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Gayrimenkul yatērēm ortaklēklarē(GYO);

ÅGayrimenkullere, 

ÅGayrimenkullere dayalē projelere,

ÅGayrimenkullere dayalē haklara, 

ÅSermaye piyasasē ara­larēna

yatērēm yapabilen halka a­ēk portfºy yºnetim ĸirketleridir.

GYO Sektºr¿
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GYOôlarēn Piyasa B¿y¿kl¿ĵ¿
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GYO'lar
30.06.2015          

(mn $)

Emlak  Konut GYO 3.904

Torunlar GYO 638

Yeni Gimat 526

Ķĸ GYO 455

Saf 356

Doĵuĸ 320

Diĵer GYO'lar 2.633

TOPLAM 8.832



GYO FAALĶYETLERĶNE ĶLĶķKĶN 

BAķLICA D¦ZENLEMELER
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GYOôlarSermaye Piyasasē Kurulu(SPK) tarafēndan yayēmlanmēĸ olan, ñGayrimenkul Yatērēm 

Ortaklēklarēna Ķliĸkin Esaslar Tebliĵiò ne tabidir.

ÅGYOôlarsermayelerinin asgari %25ôini halka a­mak zorundadēr.

ÅGYOôlargayrimenkullere, gayrimenkule dayalē haklara ve gayrimenkule dayalē projelere aktif 

toplamlarēnēn en az %51ôi oranēnda yatērēm yapmak zorundadēr. 

ÅGYOôlarpara ve sermaye piyasasē ara­larēna aktif toplamēnēn en ­ok %49ôu oranēnda yatērēm 

yapabilir. Bu kapsamda GYOôlar;

- hazine bonolarēna, devlet tahvillerine, mevduata ve ters repo iĸlemlerine,

- hisse senetleri ve yatērēm fonlarēna  yatērēm yapabilir. 

Baĸlēca diĵer portfºy sēnērlamalarē:

ÅGYOôlaryabancēgayrimenkullere, yabancēsermaye piyasasēara­larēnave faaliyet konusu yalnēzca

gayrimenkul olan yurt dēĸēndakurulu ĸirketlereaktif toplamlarēnēnen ­ok%49ôuoranēndayatērēm

yapabilir.

ÅPortfºyde bulunan ve alēmēndan itibaren 5 yēl ge­miĸ olmasēna raĵmen, ¿zerlerinde proje geliĸtirilmesine 

yºnelik herhangi bir tasarrufta bulunulmayan arsa ve arazilerin oranē aktif toplamēnēn %20ôsini aĸamaz.

Baĸlēca D¿zenlemeler
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ÅGYOôlar gayrimenkullerinin inĸaat iĸlerini kendileri ¿stlenemez, bu ama­la personel 

ve ekipman edinemezler.

ÅGYOôlar portfºylerinde yer alan gayrimenkul ve haklarēn deĵerlemesini, SPK 

tarafēndan listeye alēnmēĸ gayrimenkul deĵerleme ĸirketlerine yaptērmakla 

y¿k¿ml¿d¿r.

ÅGYOôlarēn faaliyetlerinden dolayē elde ettikleri kazan­lar, kurumlar vergisinden 

istisna olup, gelir vergisi stopaj oranē ise %0ôdēr.

ÅGYOôlarēn kar daĵētma zorunluluĵu bulunmamaktadēr.

Baĸlēca D¿zenlemeler
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Ķķ GAYRĶMENKUL YATIRIM 

ORTAKLIĴI A.ķ.



ÅĶĸ Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē A.ķ., 1999 yēlēnda T.Ķĸ Bankasē A.ķ.ônin lider 

sermayedarlēĵē ile kurulmuĸtur.

ÅĶĸ GYO, aynē yēl i­inde halka arzēnē tamamlamēĸ ve BĶSTôde iĸlem gºrmeye 

baĸlamēĸtēr.

30.06.2015 tarihi itibarēyla Ķĸ GYO;

Å455 milyon $ piyasa deĵeri ile sektºr¿n %5,5ôini temsil etmektedir.

ÅMisyonumuz; ­aĵdaĸ insana ve ­aĵdaĸ kentlere  yaraĸēr mekanlar oluĸturmak. 

Yatērēmlarēnē ve kaynaklarēnē etkin bir bi­imde deĵerlendirerek istikrarlē b¿y¿me 

ve y¿ksek karlēlēk ilkesiyle hissedarlarē i­in yarattēĵē deĵeri s¿rekli kēlmaké

Ķĸ GYO
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Ķĸ GYO;

Å¢eĸitlendirilmiĸ gayrimenkul portfºy¿,

ÅNitelikli ve finansal a­ēdan g¿­l¿ yapēya sahip kiracē 

karmasē,

ÅĶstikrarlē ve g¿­l¿ kira geliri,

ÅSaĵlam gayrimenkul projeleri,

ÅMakul ve kontrol edilebilir bor­lanma oranē,

ÅG¿­l¿ ortaklēk yapēsē,

ÅG¿venle ºzdeĸleĸtirilen g¿­l¿ marka deĵeri ile 

ºne ­ēkmaktadēr.

Neden Ķĸ GYO?
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Sermaye Yapēsē

(*) Merkezi Kayēt Kuruluĸu A.ķ. (MKK)ônin  30.06.2015 tarihli verilerine gºre, ķirketin fiili dolaĸēmdaki 

paylarēnēn sermayeye oranē %49ôdur. Sºz konusu oran ¿zerinden hesaplanan yabancē yatērēmcē payē ise 

%35ôdir. 
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Ķķ GYO PORTF¥Y
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Portfºy Daĵēlēmē

*Projeler; Tuzla Projeleri, Ege Perla Karma Proje, Manzara Adalar Karma Proje, Topkapē inistanbul Projesi ve Ķstanbul 

Finans Merkezi Projesiônden oluĸmaktadēr. 
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Toplam Portfºy  mn $ %

Gayrimenkul Portºy¿ 1.031 93%

Para ve Sermaye Piyasasē Ara­larē77 7%

Toplam Portfºy Deĵeri 1.108 100%



Gayrimenkul Portfºy¿
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30.6.2015 mn $

Projeler 419

Ofis 354

Perakende 239

Arsa 11

Otel 8

Konut 1

TOPLAM 1.031



Ķĸ GYO-Portfºy
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KĶRA GELĶRĶ ELDE EDĶLEN 

GAYRĶMENKULLER
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Ofis Yatērēmlarē

ü Kira geliri elde edilen taĸēnmazlarēn

yaklaĸēk%60ôēofis sektºr¿ndeyer

almaktadēr.

Å Ķĸ Kulesi (Kule II&III)

Å Ankara Ķĸ Kulesi

Å Maslak Binasē

Å Ankara Ulus O.B.

Å Ankara Kēzēlay O.B.

Å Antalya O.B.

Å G¿neĸli O.B.

Å Sirkeci O.B.

Å Ofis Lamartine

hŦƛǎ ¸ŀǘƤǊƤƳƭŀǊƤ

¢ƻǇƭŀƳ 9ƪǎǇŜǊǘƛȊ 5ŜƐŜǊƛΣ Ϸ Ƴƴ354

Toplam Kira Geliri, $ mn 28,5

Ortalama getiri 8%
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Ķĸ Kuleleri (Kule II ve III)

ķehrin merkezi iĸ alanēnda(MĶA) 

bulunan A sēnēf ofis binalarē 

Lokasyon :Ķstanbul

Kiralanabilir alan : 54.770 m2

Doluluk oranē :%100

Yēllēk kira: 15,4 mn $

Tamamlanma tarihi : 2000

Geliĸtirme maliyeti: 139,6 mn $

2014 yēlē itibarēyla elde edilen 

toplam kira: 210,7 mn $ 

Ķĸ GYO-Portfºy
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Ankara Ķĸ Kulesi- Maslak Binasē-Ofis Lamartine
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!ƴƪŀǊŀ Tǒ YǳƭŜǎƛaŀǎƭŀƪ .ƛƴŀǎƤ Ofis Lamartine

Lokasyon Ankara TǎǘŀƴōǳƭΣ aŀǎƭŀƪTǎǘŀƴōǳƭΣ ¢ŀƪǎƛƳ aŜȅŘŀƴƤ

Kiralanabilir Alan 26.488 12.904 3.890

¸ƤƭƭƤƪ YƛǊŀΣ Ϸ Ƴƴ 3,3 1,7 0,7*

Doluluk 100% 100% 65%

Tamamlanma Tarihi 1999 2001 2013 Q2

DŜƭƛǒǘƛǊƳŜ aŀƭƛȅŜǘƛ Ϸ Ƴƴ70,0 21,5 13,0

нлмп ȅƤƭƤ ƛǘƛōŀǊƤȅƭŀ ŜƭŘŜ ŜŘƛƭŜƴ ǘƻǇƭŀƳ ƪƛǊŀ62,1 27,1 1,1

* %100 doluluk halinde yēllēk kira geliri yaklaĸēk 1,3 mn $ olmasē beklenmektedir.



Ķĸ GYO-Portfºy
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Ankara Ulus O.B !ƴƪŀǊŀ YƤȊƤƭŀǊ hΦ.ΦAntalya O.B. Sirkeci O.B DǸƴŜǒƭƛ hΦ.Φ

Lokasyon Ankara Ankara Antalya   TǎǘŀƴōǳƭTǎǘŀƴōǳƭ

Kiralanabilir Alan 6.194 5.175 3.353 4.170 20.805

¸ƤƭƭƤƪ YƛǊŀΣ Ϸ Ƴƴ 1,4 1,2 0,6 1,5 2,7

Doluluk 100% 100% 100% 100% 100%

!ƭƤƳ ǘŀǊƛƘƛ 2004 2004 2004 2008 2008

!ƭƤƳ ƳŀƭƛȅŜǘƛ 14,1 12,0 5,9 17,3 29,7

нлмп ȅƤƭƤ ƛǘƛōŀǊƤȅƭŀ ŜƭŘŜ ŜŘƛƭŜƴ ǘƻǇƭŀƳ ƪƛǊŀ17,3 14,6 7,4 9,8 16,8



Perakende Yatērēmlarē
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Å Kira geliri elde edilen

taĸēnmazlarēnyaklaĸēk%40ôē

perakende sektºr¿ndeyer

almaktadēr.

Å Kanyon Alēĸveriĸ Merkezi

Å Marmara Park AVM

Å Real Hipermarket

Å Kule ¢arĸē 
tŜǊŀƪŜƴŘŜ ¸ŀǘƤǊƤƳƭŀǊƤ

¢ƻǇƭŀƳ 9ƪǎǇŜǊǘƛȊ 5ŜƐŜǊƛΣ Ϸ Ƴƴ239

Toplam Kira Geliri, $ mn 20

Ortalama Getiri 8,4%



Kiralanabilir alan : 38.940 m2

Tamamlanma tarihi : 2006

Doluluk oranē :%100

Lokasyon :Ķstanbul

Yēllēk kira: 11,4 mn $

2014 yēlē itibarēyla elde edilen 

toplam kira: 109,1 mn $ 

Ķĸ GYO-Portfºy

Kanyon AVM

ÅEczacēbaĸēĶla­ile %50-50 maliyet-

gelir paylaĸēmēmodeli ile ĸehrin

MĶAôsēndageliĸtirilmiĸtir.

Å2006 yēlēndatamamlanan òKanyon

Projesiòninb¿nyesindeyer alan

yarēa­ēkalēĸveriĸmerkezidir.

(*) Kanyon AVMônin m¿lkiyetinin yarēsē ķirketimize aittir.
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Kule ¢arĸē AVM

Ķĸ Kulelerinin altēnda yer alan 

alēĸveriĸ merkezi 

Kiralanabilir alan : 3.618 m2

Tamamlanma tarihi : 2000

Doluluk oranē :%95

Lokasyon :Ķstanbul

Yēllēk kira: 1,4 mn $

Geliĸtirme maliyeti: 14,8 mn $

2014 yēlē itibarēyla elde edilen 

toplam kira: 23,5 mn $ 

Ķĸ GYO-Portfºy
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Real Hipermarket  Binasē

ķehrin yeni merkezlerinden 

Esenyurtôta, konut projelerinin 

yoĵunlaĸtēĵē bºlgede bulunan 

hipermarket binasē

Lokasyon :Ķstanbul

Kiralanabilir alan : 16.500 m2

Doluluk oranē :%100

Yēllēk kira: 2,1 mn $

Tamamlanma tarihi : 2007

Geliĸtirme maliyeti: 25,6 mn $

2014 yēlē itibarēyla elde edilen 

toplam kira: 18,9 mn $ 

Ķĸ GYO-Portfºy

( *)Real Hipermarket binasē Ķķ GYO  tarafēndan   geliĸtirilmiĸtir.

22



Yatērēm modeli: Yap-Ķĸlet-Devret

Proje geliĸtirici :ECE/DWS*

Proje kapsamē :ECE/DWS, proje arsasēnēn 72 yēllēk 

¿st kullanēm hakkēna sahiptir. (¦st hakkē Haziran 

2009ôda devredilmiĸtir.)

Alēĸveriĸ merkezi, ¿st hakkē s¿resinin sonunda Ķĸ 

GYOôyadevredilecektir.

A­ēlēĸ tarihi :Ekim 2012

Yēllēk kira geliri: $5 mn

*Deutsche Bankôēn yatērēm ĸirketidir.

Ķĸ GYO- Portfºy

Galaksi Temalē Alēĸveriĸ Merkezi
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OTEL YATIRIMLARI
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Kapadokya Lodge Otel

¥nemli turizm merkezlerinden 

Kapadokyaôda bulunan 4 yēldēzlē 

otel

Lokasyon :Nevĸehir

Kiralanabilir alan : 11.422 m2

Yēllēk kira: 0,55 mn $*

Alēm tarihi :2010

Alēm maliyeti: 9,6 mn $

2014 yēlē itibarēyla elde edilen 

toplam kira: 3 mn $ 

Ķĸ GYO-Portfºy

*Tahmnini beklenen kira geliridir. Yēllēk kira, otel karēndan yēllēk hasēlatēn 

%3ô¿n¿n d¿ĸ¿lmesiyle hesaplanmaktadēr. 
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GAYRĶMENKUL PROJELERĶ
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Tƴƛǎǘŀƴōǳƭ Dŀƭŀ Yƻƴǳǘ tǊƻƧŜǎƛ

Tǎǘŀƴōǳƭ Cƛƴŀƴǎ aŜǊƪŜȊƛ tǊƻƧŜǎƛ

Manzara Adalar Karma Projesi

DŜƭƛǒǘƛǊƛƭƳŜƪǘŜ hƭŀƴ tǊƻƧŜƭŜǊ

Teknoloji ve Operasyon Merkezi Projesi

Tuzla Karma Proje

Ege Perla Karma Proje



GELĶķTĶRĶLMEKTE OLAN PROJELER
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Geliĸtirilmekte Olan Projeler

29

*Kredi maliyeti dahil geliĸtirme maliyetidir. 

** Proje maliyetleri TL cinsinden olup, sºz konusu maliyetler 30 Haz.2015 $/TL kuru ¿zerinden hesaplanmēĸtēr.

(1$=2,6863TL)

Geliĸtirilmekte Olan ProjelerMn $ %

Teknoloji ve Operasyon Merkezi* 265-270 25%

Tuzla Karma Proje 100-105 9%

Ege Perla Karma 160-170 15%

Kartal Manzara Adalar Karma Proje** 240-250 23%

Topkapē Ķnistanbul Konut Projesi**190-205 18%

Istanbul Finans Merkezi Projesi (IFM) 100-110 10%

Total 1.055-1.110 100%



TUZLA PROJELERĶ 
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Tuzla Projeleri

Portfºye Giriĸ 

Tarihi
Proje Adē Ķnĸaat Durum

Tamamlanma 

Tarihi

Parsel No 1 Ara.10 Teknoloji ve Operasyon Merkezi Projesi Ķnĸaat devam ediyor3¢. 2015

Parsel No 2 Ara.10 Tuzla Karma Proje Ķnĸaat devam ediyor3¢. 2015
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*SOM and Dizayn Grup tarafēndan tasarlanmēĸtēr.

Teknoloji ve Operasyon Merkezi Projesi



Teknoloji ve Operasyon Merkezi Projesi

Lokasyon : Tuzla, Istanbul

Arsa b¿y¿kl¿ĵ¿ : 44.395 m2

Portfºye giriĸ tarihi : 2010

Arsa deĵeri : 27,2 mn $

YatērēmModeli: Anahtar teslim proje.

T. ĶĸBankasēi­inteknoloji ve operasyon merkezi

geliĸtirilmektedir. Banka ile 25 yēllēkkira sºzleĸmesi

imzalanmēĸtēr.
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Projeye iliĸkin beklentiler: (1)

Arsa dahil geliĸtirme maliyeti: 265-270 mn $ (2) 

Operasyon merkezi kiralanabilir alan: 184.500 m2

Yēllēk kira geliri: 22-24 mn $

(1) Tahmini veriler.

(2) 36 mn $ tutarēndaki kredi maliyeti dahil toplam geliĸtirme 

maliyetidir. 



Tuzla Karma Proje

Lokasyon : Tuzla, Istanbul

Arsa b¿y¿kl¿ĵ¿ : 21.305 m2

Portfºye giriĸ tarihi : 2010

Arsa deĵeri : 12,8 mn $

Arsa ¿zerinde, kiralama ama­lē ticari alan ve ofisten

oluĸan karma proje geliĸtirilmektedir.

Projeye iliĸkin beklentiler:(1)

Arsa dahil geliĸtirme maliyeti:100-105 mn $  

Yēllēk kira geliri:6-6,5 mn $

Kiralanabilir alan(ofis): 24.500 m2

Kiralanabilir alan(ticari): 8.600 m2

(1) Tahmini veriler.

34



Teknoloji ve Operasyon Merkezi & Tuzla Karma Proje
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Tuzla Residential
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TAMAMLANAN PROJE



Lokasyon : Tuzla, Istanbul

Teknoloji ve Operasyon Merkezi projesine 2 km uzaklēktadēr.

Arsa b¿y¿kl¿ĵ¿: 40.983 m2

Portfºye giriĸ tarihi: 2009

Proje tamamlanma tarihi:Aĵustos 2013

Satēlabilir konut alanē: 56.484 m2

Toplam konut sayēsē :476

Satēlan konut sayēsē : 474
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*¢ēnarlē Bah­e Tuzla Konut Projesi Sign Of The Cityôde 

ñEn Ķyi ¢ok Katlē Tamamlanmēĸ Projeò ºd¿l¿ne layēk 

gºr¿lm¿ĸt¿r.



EGE PERLA KARMA PROJE 
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Ege Perla Karma Proje

Lokasyon :Konak, Ķzmir

Arsa b¿y¿kl¿ĵ¿: 18.392 m2

Portfºye Giriĸ Tarihi: 2010
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Proje mimarē; Emre Arolat

Arsa dahil tahmini proje geliĸtirme 

maliyeti : 160-170 mn $

Proje t¿r¿: Konut, ev-ofis ve AVMôden 

oluĸan karma proje 



Ege Perla Karma Proje
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Ege Perla Karma Proje
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Projeye iliĸkin beklentiler: (1)

AVM i­in kiralanabilir alan :25.600 m2

AVM yēllēk kira geliri :8-10 mn $

Ofis ve Konut

Toplam Satēlabilir alan(2) : 32.000 m2

Toplam ¿nitelerin satēĸ karē (3) : 10-15 mn $

(1)Tahmini veriler olup, g¿ncellemeye a­ēktēr. 

(2) Ege Perla Karma Projenin ºn satēĸlarēna Kasēm 2012 tarihinde baĸlanmēĸtēr. 

(3) Proje arsasē Ķĸ Bankasēôndan satēn almēĸ olup, arsa bedeli karĸēlēĵēnda ¿nite satēĸēndan elde edilecek net karēn %50ôsi Ķĸ Bankasē ile paylaĸēlacaktēr.



ü ¦nite satēĸlarēndan elde edilecek net karēn 

paylaĸēmēndan sonra;

V Alēĸveriĸ merkezi i­in kalan maliyet: 75-80 mn $

V Alēĸveriĸ merkezinin yēllēk kira geliri: 8-10 mn $ 

V Geri ºdeme s¿resi (ort.) : å 9 yēl

Ege Perla Karma Proje-Projeksiyon

Yatērēm Stratejisi :Konut ve ofislerin satēlēp, alēĸveriĸ merkezinin portfºyde

tutulmasē planlanmaktadēr. 

ü Toplam geliĸtirme maliyeti: $160-170mn 
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Ege Perla Karma Proje
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KARTAL MANZARA ADALAR

KARMA PROJESĶ
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Kartal Ķl­esi;

V Asya yakasēnēn geliĸmekte olan 

bºlgelerinden,

V Kentsel dºn¿ĸ¿m bºlgelerinden,

V Kolay ulaĸēm ile geleceĵin ticari 

merkezlerinden biri olmaya aday.

Manzara Adalar 
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Manzara Adalar
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Proje arsasē:

V E5 karayoluna yakēn, 

V Sahile 1,8 km uzaklēkta,

V ¢evresinde adliye sarayē, hastane ve 

¿nivesiteler yer almakta,

V Sabiha Gºk­en havaalanēna 16 km 

uzaklēkta,

V Her t¿rl¿ kolay ulaĸēm imkanēna 

sahip.

*Perkins&Eastman tarafēndan tasarlanmēĸtēr.



Manzara Adalar
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Lokasyon :Kartal, Ķstanbul

Portfºye giriĸ tarihi : Haziran, 2008

Proje modeli :Hasēlatpaylaĸēmmodeli.

Arsa bedeli karĸēlēĵēnda,konut satēĸhasēlatēile

kira gelirinin belli bir bºl¿m¿arsanēneski sahibiyle

paylaĸēlacaktēr.

Tahmini Toplam Geliĸtirme Maliyeti(arsa hari­): 640-660 mn TL

Konut satēĸ hasēlatē*: 750-800 mn TL

Toplam satēlabilir konut alanē: 140.000 m2

Ticari ¿nite kira geliri*: 30-35 mn TL

Toplam kiralanabilir alan: 50.000 m2

*Tahmini veriler



Manzara Adalar
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TOPKAPI ĶNĶSTANBUL KONUT PROJESĶ
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Topkapē Ķnistanbul Konut Projesi
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Satēlabilir alan (Konutlar i­in):  214.000 m2

Satēlabilir alan (Ticari ¦niteler): 7.000 m2

Topkapē Ķnistanbul Konut Projesi

Lokasyon :Topkapē, Ķstanbul

Portfºye giriĸ tarihi : Aralēk, 2013

Yatērēm Modeli:Proje, NEF ile %50-50 

hasēlat ve maliyet paylaĸēmē modeliyle 

geliĸtirilecektir. 

Tahmini Toplam Geliĸtirme Maliyeti*: 1-1,1 mn TL

*Projenin tamamēna ait, kredi maliyeti dahil toplam maliyettir. ISGYOônun 

projedeki payē %50ôdir. 

Perkins+Will Global tarafēndan tasarlanmēĸtēr.



*ISGYOônunprojedeki payē %50ôdir.
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Topkapē Ķnistanbul Konut Projesi

Ķĸ GYO payē i­in proje tahminleri*

× Geliĸtirme maliyeti: : 500-550 mn TL (1)

× Satēĸ Hasēlatē: 700-800 mn TL

× Net kar: 200-250 mn TL

V Kar marjē: %25-30

(1) Kredi maliyeti dahildir.



Basketbol Sahasĕ Sinema Odalarĕ

Karaoke OdasĕMisafir Odasĕ
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ĶSTANBUL FĶNANS MERKEZĶ PROJESĶ
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Ķstanbul Finans Merkezi Projesi

Lokasyon: Ataĸehir, Ķstanbul

Proje T¿r¿:Ofis ve ticari alandan 

oluĸan karma proje

Arsa dahil tahmini proje geliĸtirme maliyeti: 100-110 mn $

Tahmini kiralanabilir/satēlabilir alan: 32.000 m2

Tahmini kira geliri beklentisi: 9-11 mn $
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Portfºy ve Kira Geliri
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Kira Geliri Projeksiyonu

2016ȅƤƭƤ {ƻƴǊŀǎƤ YƛǊŀ DŜƭƛǊƛ

$ mn Mevcut Kira 2016

Kira Geliri $49 $80-85

2019ȅƤƭƤ {ƻƴǊŀǎƤ YƛǊŀ DŜƭƛǊƛ 

$ mn Mevcut Kira 2019

Kira Geliri $49 $95-100

57

ϝ¢¦¢haΣ ¢ǳȊƭŀ YŀǊƳŀ tǊƻƧŜ ǾŜ 9ƎŜ tŜǊƭŀ !ƭƤǒǾŜǊƛǒ aŜǊƪŜȊƛΩƴŘŜ ŜƭŘŜ ŜŘƛƭŜŎŜƪ ƪƛǊŀ 
ƎŜƭƛǊƛƴƛ ƪŀǇǎŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ

ϝϝ 9ƎŜ tŜǊƭŀ !±aΩƴƛƴ ǘŀƳ Řƻƭǳƭǳƪƭŀ нлмт ȅƤƭƤ ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜ ŦŀŀƭƛȅŜǘŜ ƎŜœŜŎŜƐƛ 
ǀƴƎǀǊǸƭŘǸƐǸƴŘŜƴΣ ǇǊƻƧŜƪǎƛȅƻƴŘŀ !±a ƛœƛƴ ƪƤǎƳƤ ƪƛǊŀ ŀƭƤƴƳƤǒǘƤǊΦ 

ϝLCa tǊƻƧŜǎƛ ǾŜ YŀǊǘŀƭ aŀƴȊŀǊŀ !ŘŀƭŀǊ YŀǊƳŀ tǊƻƧŜǎƛƴŘŜ ȅŜǊ ŀƭŀƴ ǘƛŎŀǊƛ ǸƴƛǘŜŘŜƴ 
ŜƭŘŜ ŜŘƛƭŜŎŜƪ ƎŜƭƛǊƭŜǊƛ ƪŀǇǎŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ

ϝϝLCaϥŘŜ ȅŜǊ ŀƭŀƴ ƻŦƛǎƭŜǊƛƴ ōŜƭƭƛ ōƛǊ ōǀƭǸƳǸƴǸƴ ǎŀǘƤƭŘƤƐƤ ǾŀǊǎŀȅƤƭƳƤǒǘƤǊ.

ϝϝϝYŀǊǘŀƭ aŀƴȊŀǊŀ !ŘŀƭŀǊ YŀǊƳŀ tǊƻƧŜǎƛƴƛƴ ǘŀƳ Řƻƭǳƭǳƪƭŀ нлнл ȅƤƭƤƴŘŀ ŦŀŀƭƛȅŜǘŜ 
ƎŜœŜŎŜƐƛ ǀƴƎǀǊǸƭŘǸƐǸƴŘŜƴΣ ǇǊƻƧŜƪǎƛȅƻƴŘŀ ƪƤǎƳƛ ƪƛǊŀ ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤƴƳƤǒǘƤǊ. 



Gayrimenkullerin Ekspertiz Deĵerleri
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Gayrimenkuller Ekspertiz Deĵeri 

mn $

%

Gayrimenkul Projeleri 418,8 40,6%

Ķĸ Kuleleri II&III 203,3 19,7%

Kanyon Alēĸveriĸ Merkezi145,2 14,1%

Ankara Ķĸ Kulesi 39,9 3,9%

Marmara Park Alēĸveriĸ Merkezi39,7 3,9%

Maslak Binasē 30,6 3,0%

Real Hipermarket Binasē 30,2 2,9%

G¿neĸli Ofis Binasē 20,5 2,0%

Kule ¢arĸē Alēĸveriĸ Merkezi20,1 1,9%

Ofis Lamartine 16,5 1,6%

Sirkeci Ofis Binasē 13,8 1,3%

Ankara-Ulus Ofis Binasē 11,8 1,1%

Arsalar 11,0 1,1%

Ankara-Kēzēlay Ofis Binasē11,0 1,1%

Kapadokya Lodge Otel 8,0 0,8%

Antalya Ofis Binasē 6,4 0,6%

Mallmarine Alēĸveriĸ Merkezi3,8 0,4%

¢ēnarlē Bah­e Konutlarē** 1,0 0,1%

Toplam 1.031 100%

* 30.06.2015 tarihli TCMB $ alēĸ kuru kullanēlmēĸtēr.

** Kalan konutlarēn ekspertiz deĵeridir.



Kira Gelirleri

*Kira para birimi daĵēlēmē: %37 $, %5 Euro ve %58 TL.
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Gayrimenkuller

Yēllēk Kira 

Geliri-mn $ %

Ķĸ Kuleleri II&III 15,4 31,9%

Kanyon Alēĸveriĸ Merkezi11,4 23,0%

Marmara Park Alēĸveriĸ Merkezi*5,0 10,0%

Ankara Ķĸ Kulesi 3,3 6,7%

G¿neĸli Ofis Binasē 2,7 5,3%

Real Hipermarket Binasē2,1 4,1%

Maslak Ofis Binasē 1,7 3,5%

Sirkeci Ofis Binasē 1,5 3,1%

Ankara-Ulus Banka Hizmet Binasē1,4 2,9%

Kule ¢arĸē Alēĸveriĸ Merkezi1,4 2,8%

Ankara-Kēzēlay Banka Hizmet Binasē1,2 2,4%

Ofis Lamartine 0,7 1,4%

Antalya Ofis Binasē 0,6 1,3%

Kapadokya Lodge Otel 0,4 1,2%

Mallmarine Alēĸveriĸ Merkezi0,2 0,4%

Toplam 49,1 100%

Yēllēk toplam kira geliri KDV dahil 58 milyon $'dēr. (30.06.2015 tarihli TCMB $ alēĸ 

kuru kullanēlmēĸtēr.)

(*) ¦st hakkēnēn transferine iliĸkin gelir tahakkukudur. 



KAR DAĴITIMI
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ÅGYOôlar kar daĵētēmē konusunda Borsaôda iĸlem gºren diĵer ĸirketlerle aynē 

mevzuata tabidir.

ÅĶĸ GYOônun kar daĵētēm politikasēna gºre; kar daĵētēm kararē almasē durumunda, 

daĵēlacak asgari tutar daĵētēlabilir karēn %30ôu olarak belirlenmiĸtir.

ÅĶĸ GYO, yēllar itibarēyla politikasēnda belirlenen oranēn da ¿zerinde kar daĵētēmē 

ger­ekleĸtirmiĸtir.

Kar Daĵētēmē
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Milyon, TL 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

Dºnem Karē 53,1 60,3 60,9 67,0 65,4 116,2 86,8

Daĵētēlabilir Kar50,3 46,6 44,7 64,1 62,2 111,2 83,2

Toplam Daĵētēlan Kar22,5 22,5 22,5 30,0 60,0 81,9 113,2

Daĵētēlabilir Kara oranē %45% 48% 50% 47% 96% 74% 136%

Temett¿ ķekli Nakit Nakit Nakit Nakit

Nakit ve 

Hisse

Nakit ve 

Hisse

Nakit ve 

Hisse

Nakit Temett¿ 22,5 22,5 22,5 30 30,0 31,5 47,6

Nakit Temett¿ Daĵētēm 

Oranē % 45% 48% 50% 47% 48% 28% 57%



FĶNANSAL BĶLGĶLER
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Ķĸ GYOônun gayrimenkul portfºy¿ b¿y¿kl¿ĵ¿ 5 yēl i­erisinde %137 

artēĸ gºstermiĸtir.

Gayrimenkul Portfºy¿n¿n Geliĸimi
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Banka Kredileri ve Nakit Pozisyon
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Nakit $77

Toplam Bor­ $260

Net Bor­ -$183

Bor­lanma T¿r¿

Orijinal Tutar 

(mn) Tarih Maliyet Vade Tutar Mn

USD Cinsinden 

Toplam Tutar 

Mn

Avro Kredi ú 24,2 Ara.10 Euribor+350 bps 10 yēl ú 14,60 $16,2

Dolar Kredi $75 Eki.13 Libor +425 bps 10 yēl $75,0 $75,0

TL Krediler 273,0 TL Ara.2013-Nis.2015 11,75%-11,90% 4-6 yēl 253,0 TL $94,2

1. Tahvil Ķhracē 100,0 TL Nis.14 Gºsterge+225 bps2 yēl 100,0 TL $37,2

2. Tahvil Ķhracē 100,0 TL Tem.14 Gºsterge+200 bps2 yēl 100,0 TL $37,2



Toplam bilan­o borcunun;

Å%64ôl¿k kēsmē finansal bor­lardan,

Å%30ôluk kēsmē Ege Perla Karma Proje, Topkapē Ķnistanbul Konut Projesi ile Manzara Adalar Karma 

Projeônin ºn satēĸlarē kapsamēnda konut alēcēlarēndan alēnan sipariĸ avanslarēndan, 

Å%3ôl¿k kēsmē, Kartal arsasēna iliĸkin bor­ (36 milyon TL) tutarēndan oluĸmaktadēr.

Bilan­o Kalemleri
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Milyon, TL 30.6.2015 31.12.2014 % Deĵiĸim

VARLIKLAR 2.293,3 1.859,8 23%

Dºnen Varlēklar 463,9 251,6 84%

Duran Varlēklar 1.829,4 1.608,2 14%

KAYNAKLAR 2.293,2 1.859,9 23%

Kēsa Vadeli Y¿k¿ml¿l¿kler372,5 67,1 455%

Uzun Vadeli Y¿k¿ml¿l¿kler735,7 581,3 27%

¥z Kaynaklar 1.185,0 1.211,5 -2%



Gelir Tablosu Kalemleri
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Milyon, TL Ocak-Haz. 2015 Ocak- Haz. 2014

Satēĸ Gelirleri 73,1 68,3

Satēĸlarēn Maliyeti -22,5 -20,9

Br¿t Kar/Zarar 50,6 47,4

Genel Yºnetim Gideri -7,9 -7,0

Pazarlama Satēĸ Daĵētēm Gideri-10,6 -0,3

Esas Faaliyetlerden Diĵer Gelirler20,0 15,5

Esas Faaliyetlerden Diĵer Giderler-8,2 -14,4

Esas Faaliyet Karē 44,0 41,4

¥zkaynak yºntemiyle deĵerlenen 

yatērēmlarēn karlarēndaki paylar-0,3 0,4

Finansman Gideri ¥ncesi Kar43,6 41,8

Finansman Geliri 0,0 1,8

Finansman Giderleri -22,5 -2,1

Vergi ¥ncesi Kar 21,2 41,5

Vergi Gelir/Gideri - -

Dºnem Karē/Zararē 21,2 41,5



Gelir Tablosu Kalemleri
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Satēĸ Gelirleri 73,1 68,3

Satēĸlarēn Maliyeti -22,5 -20,9

Br¿t Kar/Zarar 50,6 47,4

Genel Yºnetim Giderleri -7,9 -7,0

Pazarlama Satēĸ Daĵētēm Gideri-10,6 -0,3

Esas Faaliyetlerden Diĵer Gelirler20,0 15,5

Esas Faaliyetlerden Diĵer Giderler-8,2 -14,4

Faiz Vergi ¥ncesi Kar(FV¥K)44,0 41,4

Faiz Amortisman Vergi ¥ncesi Kar (FAV¥K)52,9 50,5

Net Dºnem Karē 21,2 41,5

Br¿t Kar Marjē 70% 69%

FV¥K Marjē 60% 61%

FVA¥K Marjē 72% 74%

Net Kar Marjē 29% 61%

Ocak- Haz. 2014Ocak-Haz. 2015Finansallar (milyon TL)



HĶSSE PERFORMANSI
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Ķĸlem Hacmi
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ISGYO

G¿nl¿k ortalama 

iĸlem hacmiFiyat Deĵiĸimi

2014 1,2 mn $ 14%

Ocak-Haz. 2015 2,5 mn $ 32%



Fiyat-Endeks Deĵiĸimi
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{ƻƴ м ȅƤƭ{ƻƴ о ȅƤƭ{ƻƴ р ȅƤƭ

ISGYO 44% 101% 117%

GYO Endeksi 11% 22% 38%

.T{¢ млл 5% 32% 50%

Hisse Fiyat& Endeks Performans (30.06.2015)



Yatērēmcēlarla Ķliĸkiler

Bu sunum yatērēmcēlarē bilgilendirmek amacēyla hazērlanmēĸtēr.

Sunum ge­miĸ dºneme yºnelik hazērlandēĵēndan, sunumda yer alan bilgiler 

g¿ncel durumu yansētmayabilir. Projelere iliĸkin verilen ºngºr¿ler, belli 

varsayēmlar ­er­evesinde hazērlanan fizibilitelere gºre yapēldēĵēndan 

g¿ncellemeye a­ēktēr.

Bu sunumun i­eriĵinin kullanēmēndan doĵan zararlardan Ķĸ GYO yºnetimi 

ve ­alēĸanlarē sorumlu deĵildir.

Daha fazla bilgi i­in investorrelations@isgyo.com.tr

Ayĸeg¿l ķahin Kocameĸe

Grup Baĸkanē

Yatērēmcēlarla Ķliĸkiler 

Telefon : 0 212 325 23 50

E-posta : aysegul.sahin@isgyo.com.tr

Mine Kurt

M¿d¿r Yardēmcēsē

Yatērēmcēlarla Ķliĸkiler 

Telefon : 0 212 325 23 50 

E-posta : mine.kurt@isgyo.com.tr

mailto:investorrelations@isgyo.com.tr
mailto:aysegul.sahin@isgyo.com.tr
mailto:mine.kurt@isgyo.com.tr


Deĵiĸimin Mimarē


