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Deneyim, guc ve sayginlikla 6zdes bir kurumsal
kimlige sahip olan Is GYO, 765 milyon YTL
net aktif degeri, 633 milyon YTL piyasa degeri
le Turkiye'nin lider gayrimenkul yatirnm ortaklig
sirketidir.

Nitelikli portfoyunden elde ettigi istikrarli kira
gelirleriyle yuksek karlihgini devam ettiren

ls GYO'nun amaci, yatirimeilarina minimum
riskle en yuksek getiriyi saglamaktir.

ls GYO, tum faaliyetlerinde, Tirkiye'de
dinamik, istikrarli ve profesyonel bir
gayrimenkul piyasasinin yaratilmasina katkida
bulunmaya 6zen gostermektedir.
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18 NiSAN 2005 TARIHLIi OLAGAN
GENEL KURUL TOPLANTISI
GUNDEMI

1. Aclilis, Baskanlik Divani'nin olusturulmasi ve
toplanti tutanaklarinin imzalanmasi icin Divan'a
yetki verilmesi.

2. Yonetim Kurulu ve Denetciler Raporlari ile
2004 yili bilanco ve kar-zarar hesaplarinin
okunmasi, gortstlmesi ve onaylanmasi.

3. Yonetim Kurulu Uyeleri ile Denetgilerin 2004
yili calismalarindan dolay ayri ayri ibrasi.

4. 2004 yili faaliyet karinin dagrtimiyla ilgili Yonetim
Kurulu 6nerisinin gortistiimesi ve karara
baglanmasi.

5. Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV, No: 27
sayili Tebligi uyarinca 2003 yili karinin
hesaplanmasinda gerceklesmemis sermaye
kazanci olarak 6zel yedeklere aktarilan

352.009 YTL'nin tamaminin 2004 yili icinde
gerceklesmesi tzerine “Gecmis Yil Karlar”
hesabina aktariimasinin onaylanmasi.
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6. Yonetim Kurulu tarafindan bir yil icin secilen
Bagimsiz Denetim Kurulusu’'nun SPK, Seri: X,
No: 16 sayili Teblig'in 24. Maddesi geregi Genel
Kurul'un onayina sunulmasi.

7. Ana s6zlesmenin 11. ve 19. maddeleri uyarinca
Yonetim Kurulu Uyeleri ve Denetcilerin secilmesi.

8. Yénetim Kurulu Uyeleri'nin ve Denetgilerin
Ucretlerinin tespiti.

9. Dilek ve oneriler.




Is Gayrimenkul Yatirim Ortakhg:

GENEL KURUL TOPLANTISI
VE KATILIM

Genel Kurul Olagan ve OlaganUstU olarak toplanir.
Olagan Genel Kurul, sirketin hesap devresinin
sonundan itibaren mimkun olan en kisa slre
icinde ve yilda, en az bir defa toplanir ve Turk
Ticaret Kanununun 369. maddesi hikmU gz
onlne alinarak Yonetim Kurulu tarafindan hazirlanan
glndemdeki konulari gértsUp karara baglar.

Genel Kurul toplantilarinda her pay sahibinin

1 oy hakki vardir. Olagan ve Olaganusti Genel
Kurul toplantilarinda Sanayi ve Ticaret Bakanligi
komiserinin hazir bulunmasi sarttir. Komiserin
yoklugunda yapilacak Genel Kurul toplantisinda
alinacak kararlar gecersizdir.

Genel Kurul toplantilarinda pay sahipleri kendi
aralarindan veya haricten tayin edecekleri vekil
vasitaslyla temsil olunabilirler. Sirkette pay sahibi
olan temsilciler kendi oylarindan baska temsil
ettikleri ortaklarin sahip oldugu oylari da
kullanmaya yetkilidirler. Yetki belgesinin seklini
Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri
cercevesinde Yonetim Kurulu belirler. Yetki
belgesinin yazili olmasi sarttir. Temsilci, yetki
devreden ortagin yetki belgesinde belirtilmis
olmasi kaydiyla oyu devredenin istegi
dogrultusunda kullanmak zorundadir. Vekaleten
oy kullanilmasi konusunda Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun ilgili dizenlemelerine uyulur.

Genel Kurul toplantilarinda oylar Sermaye Piyasasi
Kurulu diizenlemeleri cercevesinde vekaleten
kullanilanlari da belirten belgeler gosterilerek el
kaldirilmak suretiyle verilir. Ancak hazir bulunan
pay sahiplerinin temsil ettikleri sermayenin
1/10'una sahip olanlarin istegi tUzerine gizli oya
basvurulabilir.

Toplantiya Katillm Sartlan:

Toplantiya, kendi adina kayitli en az bir hisseye
sahip olanlar, bizzat veya vekalet vermek suretiyle
katilabilirler.

Genel Kurul’a bizzat katilacak veya vekil
gonderecek ortaklarimizin;

e Sahip olduklari hisse senetleri ve kimlik
belgelerini,

e Hisse senetleri Bankalar ve Araci Kurumlar
tarafindan saklanan ortaklarimizin, blokaj
mektuplarini,

Tuazel kisi ordm, temsille gorevlendirdikleri
kisiye ait yetki belgelerini;

e Toplanti gliniinden en az bir hafta dnce mesai
saati sonuna z ederek Sirket

Merkezi’ I almalari veya

leri gerekmektedir.

esi, sona eren hesap
ve zarar tablosu ile
¢i Raporlari, toplanti
irket Merkezinde
erine hazir
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Finansal gostergeler

765 633
milyon YIL  milyon YTL

portfdy net aktif degeri piyasa degeri

YTL 2003 2004 Degisim (%)
Aktif BUyuklugu 645.137.605 801.046.032 241
Oz Sermaye BUyUkItgu 628.353.281 778.839.644 23,9
Net Dénem Karli 32.705.196 105.109.351 221,3
Portféy Net Aktif Degeri 551.736.393 765.024.288 38,7
Paybasi Net Aktif Deger 2,34 2,32 0,8)
ISGYO Hisse Fiyati (*) 1,30 1,92 79
Piyasa Degeri 306.397.000 633.500.000 79

(*) 2003 yI sonu kapanis fiyatl, karsilastirma yapilabilmesi icin 2004 yili icinde yapilan sermaye artirimina gére duzeltilmistir.

Ortakhik Yapisi

M T. is Bankasl
ORTAK PAY TUTARI ORANI (%) B Diger
Turkiye is Bankasi 167.867.885 50,87
Diger 162.098.115 49,13
TOPLAM 329.966.000 100,00
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%49,13

%50,87



Profil

Unvani: Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.
Kurulus tarihi: 6 Agustos 1999

Cikarilmis sermayesi: 329.966.000 YTL
Kayith sermaye tavani: 500.000.000 YTL
Halka arz tarihi: 1-3 Aralik 1999

Halka arz fiyati: 1.400 TL

Sirket merkezi: Istanbul

Tarihce

Is Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S., her ikisi de
1998 yilinda kurulmus ve ayri ayri faaliyetlerini
strdiren Is Gayrimenkul Yatirm ve Proje
Degerlendirme A.S.'nin Merkez Gayrimenkul
Yatirim ve Proje Degerlendirme A.S."'ni tim aktif
ve pasifleriyle devralarak 6 Agustos 1999 tarihinde
gayrimenkul yatirim ortakligina dontismesi
suretiyle kurulmustur.

Faaliyet Konusu

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Gayrimenkul
Yatinm Ortakliklarina iliskin dlizenlemelerinde
yazill amac ve konularda istigal etmek Uzere
faaliyetlerini sUrdirmekte, portfoy yatirim
politikalarl ve yénetim sinirlamalarinda, Sermaye
Piyasas! Kurulu'nun dizenleme ve mevzuatina
uygun hareket etmektedir.
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Sirketimiz, gayrimenkullere, gayrimenkule dayal
sermaye piyasasi araclarina, gayrimenkul
projelerine, gayrimenkule dayali haklara ve diger
sermaye piyasas! araclarina yatirim yapabilen
portfoy yonetim sirketidir.

Misyonumuz

Istikrarl bUyime ve yiksek karlilik ile
hissedarlarimiz icin paylasilabilir degeri en yiksek
noktalara ¢ikarmak olup, bu kapsamda

e |s GYO, kuruldugu glinden itibaren, isabetli
yatinmlari ve kaynaklarini etkin bir sekilde
degerlendirmek suretiyle istikrarli bdyUmesini
surddrmektedir.

e |5 GYO, hissedarlarina en yiiksek getiriyi
kazandirmayi hedefledigi icin sektordeki deger
artirici firsatlarl yakindan takip etmektedir.

e Faaliyetleri itibariyle benimsedigi ve uyguladigi
etik degerleri ve yatinmcisini bilgilendirmedeki
aciklik ve seffafligl sayesinde uyandirdigi giiven,
[s GYO'nun sektérdeki konumunu
glclendirmektedir.

sayfa b
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Yonetim yapisi

yonetim kurulu
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Dr. Giirman Tevfik — Yonetim Kurulu Bagkani .
Eskisehir |ktisadi Ticari llimler Akademisi’'nde lisans, ABD'de University of Colorado’da, Isletme
Yonetimi tzerine yiiksek lisans ve Istanbul Universitesi'nde Uluslararasi Isletme Gzerine doktora
derecesi bulunan Tevfik, meslek hayatina T. Is Bankasi'nda Mifettis Yardimcisi olarak baslamistir.
Sirasiyla Menkul Kiymetler Midurligi’'nde Midir Yardimeisi, Grup Mdirt olarak gorev yapan
Tevfik, 14 Aralik 2000 tarihinden itibaren Is Portfoy Yonetimi A.S. Genel MudurlGgl gorevini
yurlitmektedir. GUrman Tevfik'in besi ortak calisma olmak Uzere, bankacilik ve finans konularinda
yayimlanmis alti adet kitabi, cok sayida makalesi bulunmaktadir. Dr. Girman Tevfik Is GYO Yonetim
Kurulu Baskani olup, 2002 yilindan itibaren Turkiye Kurumsal Yatirmci Yoneticileri Dernegi
Baskanligi'ni yapmaktadir.

12.04.2004 - 18.04.2005

Buket Himmetoglu — Bagkan Vekili

Ankara Universitesi Hukuk Fakultesi'nden lisans ve yliksek lisans derecesi olan Himmetoglu,
meslek hayatina T. Is Bankasi, Hukuk Miisavirliginde avukat olarak baslamistir. Sirasiyla Miisavir
Avukat, Hukuk Misavir Yardimcisi, Bolge Hukuk Musaviri gérevlerinde bulunmus olup, Temmuz
2002'den itibaren Hukuk Musavirligi gorevini yuritmektedir.

12.04.2004 - 18.04.2005

irfan Tufan Karaoglu - Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi

istanbul Teknik Universitesi, Insaat Mihendisligi bélimini 1953 yilinda bitiren Karaaoglu, santiye
sefligi ile meslek hayatina baslamis, 1964-1997 yillari arasinda 33 yila yakin bir stre Yiksel Insaat
A.S. ortagi, Genel Midur(, Yonetim Kurulu Uyesi ve Baskani olarak biiylk insaat projelerinde gorev
almistir. Altinkaya Baraji ve Hidroelektrik Santrali, Sultansuyu Baraji insaati, TUrk limanlarinin
projelendiriimesinden Ciragan Sarayi'nin restorasyonuna varan birgok énemli eserde imzasi olan
Karaoglu, insaat sektortindeki tecriibelerini bagimsiz tye olarak s Gayrimenkul Yatirim Ortaklig
ile paylasmaktadir.

12.04.2004 - 18.04.2005

Haldun Baydar — Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

1969 yilinda ODTU Mimarlik Fakultesi'ni bitiren Baydar'in Universite de Paris VIII'de Sehir Planlama
lisans| ve Paris |. Pantheon, Sorbonne’dan doktorasi bulunmaktadir. Paris'te muhtelif firmalarda,
imar ve iskan Bakanligi'nda Planlama MUdrligi'nde mimar olarak, Orta Dogu Sehircilik ve Yatirim
A.S."de Planlama Mudurt ve Konteks A.S.’de Planlama ve Uretim Koordinatérl olarak calismistir.
Halen Form Mimarlik Ltd. Sti.'nin kurucusu olarak proje ve uygulama faaliyetlerini stirdirmektedir.

12.04.2004 - 18.04.2005

Kemal Sahin )

Orta Dogu Teknik Universitesi Isletme Bolimii’'nden lisan derecesi bulunmaktadir. T.C. Turizm
Bankasi'nda meslek hayatina baslayan ve daha sonra Tirkiye Is Bankasi A.S.'de Mifettis Yardimcisi
ve Miifettis olarak toplam on yillik gérev yapan Sahin, halen T.Is Bankas, Istirakler Miduirligii'nde
gayrimenkul ve insaat grubu sirketlerden sorumlu Mudur Yardimcisi olarak galismaktadir. Bu
gorevinin yani sira, T. Is Bankasi A.S.'nin muhtelif istirak sirketlerinde Yonetim veya Denetim Kurulu
Uyesi olarak gorev yapmaktadir.

12.04.2004 - 18.04.2005
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denetimden sorumlu komite

Buket Himmetoglu Kemal Sahin
21.04.2004 - 18.04.2005 21.04.2004 - 18.04.2005

denetim kurulu

Mukadder Giindem Tuncay Guler Ertugrul Senem
12.04.2004 - 18.04.2005 12.04.2004 - 18.04.2005 12.04.2004 - 18.04.2005

sayfa 7
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Yonetim yapisl

ust yonetim

Turgay Tanes
Genel Mudur

Hulya Demir
Genel MuduarYardimcisi

Tugrul Gurdal
Mali ve Idari Isler Muduru

danismanhk, denetim ve
ekspertiz hizmetleri alinan firmalar:

Vergi Danismani
DRT Denetim Revizyon Tasdik Yeminli Mali Misavirlik A.S.

Bagimsiz Denetleme Kurulusu
Denetim Serbest Mali MUsavirlik A.S. (Deloitte & Touche Tohmatsu Uyesi)

Bagimsiz Ekspertiz Kuruluslari

Vakif Gayrimenkul Ekspertiz ve Degerlendirme A.S.
Gayrimenkul Ekspertiz ve Degerlendirme A.S.
TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
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T. Aydan Ormanci
Yatirim ve Proje Gelistirme Muduiri

Pinar Ersin Kollu
Hukuk Musavir Yardimcisi



BAGIMSIZ YONETIM KURULU
UYELERIMIZIN BAGIMSIZLIK BEYANLARI

Lider girisimci Turkiye Is Bankasi A.S. ile lider
girisimcinin %10 dan fazla paya veya bu oranda
oy hakkina sahip oldugu sirketlerle, ortaklikta
%10 veya Uzerinde pay sahibi veya bu oranda
oy hakki olan ortaklar ile, ortaklikta yonetim
kuruluna aday gosterme imtiyazini igeren pay
sahibi ortaklar ile, isletmeci sirket ile Gayrimenkul
Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebligi'nin

18. Maddesinin (c) ve (d) bentlerinde yazili kisilerin
% 10'dan fazla paya veya bu oranda oy hakkina
sahip oldugu sirketlerle, son 2 yil icerisinde
istihdam, sermaye veya ticari anlamda dogrudan
veya dolayli bir iliskim olmadigini ve esim dahil
UcUlncu dereceye kadar kan veya sihri hisimlik
bulunmadigini beyan ederim.

irfan Tufan Karaoglu Haldun Baydar

YIL iCINDE MEYDANA GELEN
ORGANIZASYON, SERMAYE, ORTAKLIK
YAPISI VE YONETIM YAPISI
DEGISIKLIKLERI

Sermaye ve Ortaklik Yapisi Degisiklikleri:

T. Is Bankasi A.S.'nin 24.08.2004 tarihinde yapmis
oldugu pay satisl ile, Sirketimiz sermayesindeki
pay!, yil sonu itibariyle %50,87'ye inmistir. '

Yonetim Kurulumuzun 29 Eylll 2004 tarihinde
yapilan toplantisinda, Sirketimizin cikariimis
sermayesinin 47.138.000 YTL (%20) bedelli ve
47.138.000 YTL (%20) 6zsermaye enflasyon
dizeltme farklarindan karsilanmak Uzere bedelsiz
olarak 94.276.000 YTL artirilarak, 235.690.000
YTL'den 329.966.000 YTL'ye yukseltimesine
karar verilmis ve 19 Ekim 2004 tarihinde Sermaye
Piyasas! Kurulu'na basvurulmustur. Sermaye
artinmina iliskin righan haklari, 15-29 Aralik 2004
tarihleri arasinda kullandiriimistir. Stre sonunda
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ortaklar tarafindan kullanilmayan paylarin nominal
degeri 351.366 YTL'dir. Rapor tarihi itibariyle
sermayenin tescili icin islemler yUritilmektedir.

Organizasyon Yapisi Degisiklikleri:

Kurumsal Yoénetim llkeleri uyarinca, basta pay
sahipleri olmak Uzere sirketin menfaat
sahiplerini de etkileyebilecek, sirket risklerinin
en aza indirilebilmesi amaciyla sirket binyesinde
bir risk yonetim mekanizmasinin olusturulmasi
ve yatinmcilarla iliskiler faaliyetini yirttecek
bagimsiz bir birimin kurulmasina yonelik
calismalara baslanmistir. ?

Yonetim Yapisi Degisiklikleri:

Yil icinde emekliye ayrilan Sirket Genel Mudiri
Sn. Turkovin Kog'un yerine, 08.03.2004 tarihli
Yonetim Kurulu karari ile Sirketin kurulusundan
itibaren Yonetim Kurulu Uyeligi gorevini strdiren
Sn. Turgay Tanes atanmistir. Bosalan Yonetim
Kurulu Uyeligine ise Olagan Genel Kurul tarihine
kadar gérev yapmak tizere Sn. Inci Yilmaz
secilmistir. Olagan Genel Kurul toplantisinda
secilen ve 2004 yili icinde gérevde bulunan
Yonetim Kurulu Gyeleri ve bu Uyelere ait
dzgecmisler 6. sayfada sunulmustur.

'T. is BankasI A.S."nin 24.01.2005 tarihinde yabanci kurumsal
yatirmcilara yaptigi hisse senedi satisi ile Is Gayrimenkul Yatirim
Ortakligr A.S."deki pay1 %42,19'a inmistir.

#28 Ocak 2005 tarihinde Risk Yonetimi ve Yatirmcilarla iliskiler

MUdurltgi kurulmus, s6z konusu birimde, bir yonetici
ve bir uzman olmak uzere iki kisi gérevlendirilmistir.

sayfa 9
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-konomiye balfis
Enflasyon ve buyumede yil sonu hg¢deflerinin
ilerisinde sonuclar elde edilmesi s@yesinde

2004 yili genel olarak olumlu gelismmelerin
yasandigi bir yil olmustur.




EKONOMIYE BAKIS

Makro ekonomik gostergelerdeki iyilesmelerin
devam etmesi ve surdirllebilir blylmenin yapi
taslarinin olustugu istikrar ortaminin saglanmasi,
enflasyon ve biylmede yil sonu hedeflerinin
ilerisinde sonuclar elde edilmesi sayesinde 2004
yili genel olarak olumlu gelismelerin yasandigi
bir yil olmustur.

Yapisal sorunlarin ¢ézim yoluna girdigi ve
agirlasan klresel kosullara ragmen ekonominin
uygulanan siki maliye ve para politikalari sonucu
olusan glven ortami sayesinde tempolu bir
sekilde blylduglu gozlenmektedir. Dislk
enflasyon orani ve ekonominin blylmeye devam
etmesi onimuzdeki donem icin beklentilere de
olumlu bir hava yansitmaktadir. 2005 yilina yonelik
arz-talep unsurlarinin enflasyona katkisinin bir
onceki doneme kiyasla daha sinirli olmasi
ongorildiginden, enflasyondaki disUs egiliminin
devam edecegdi beklenmektedir.

Ekonomide yasanan yapisal degisimle birlikte
2004 yili icinde dnem arzeden riskli konularda
olumlu asamalar kaydedilmistir. Basta AB Uyeligi
olmak Uzere TUrkiye acisindan énem tasiyan
konularda 2004 yili genelinde ¢6ziUm odakli
politikalar Uretilebilmistir. Ekonomik programin
uygulanmasindaki kararlilik ve genis kesimler
tarafindan istikrarin saglanmasi icin en 6nemli
arac olarak gortlmesi, Tlrkiye ekonomisinin dis
kaynakli soklara karsi direncinin artmasini da
saglamistir. Ondmuzdeki dénemde de bu kararlilik
sUrddrtldtgu takdirde disik enflasyon-ylksek
blylme politikasi desteklenebilecektir.

GSMH BUYUME ORANI (%)

Dénem 2000
1. Ceyrek 4,2
2. Ceyrek 54
3. Ceyrek 7.2
4. Ceyrek 7.8
Yil Ortalamasi 6,3
Kaynak: DIE
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SEKTOREL ANALIZ

Insaat sektoriinde ise, 2004 yilinda genel
ekonomideki olumlu havaya ragmen beklenen
bldylime gdzlemlenememistir. Bilindigi Uzere,
insaat sektoérd ekonominin lokomotif sektori
olmasi ve istihdam yaratici 6zelligi sayesinde
Ulke ekonomisi icin biylk dnem tasimaktadir.
Ancak 2001 yilindan itibaren ekonomiyle ters
orantili olarak bir daralma yasamaktadir. Son
donemlerdeki ekonomik blylmeye ragmen,
TUrkiye'nin halen karsi karsiya oldugu en é6nemli
iktisadi sorunlarin basinda gelen ve ciddiyetini
koruyan yUksek issizlik oranlari da insaat
sektorlindeki kiictlme ile dogrudan iliskilidir.

Kamunun toplu konut hamleleri, yerel
yonetimlerce yeni yerlesim alanlari yaratmak icin
baslatilan hazirliklar, dinyada gecerli olan
“Mortgage” (ipotekli konut finansman sistemi)
sisteminin 6nUmuzdeki yil itibariyle Glkemizde
de uygulamaya gecebilmesi icin yapilan
calismalar, ayrica 6zel sektor yatinmlarinin artmasi
gayrimenkul sektorindn canlanacagr yonunde
olumlu gdstergelerdir. Mortgage sisteminin
gayrimenkul sektérine olumlu etkisi olacagi
dUsUnUlmekte ve sistemin alt yapisi icin 2005
yill hazirlik safhasi olarak ongortlmektedir.
Bununla birlikte sistemin islevsellik kazanabilmesi
icin ekonomide beklenmedik olumsuz bir gelisme
yasanmamasi, enflasyondaki ve faiz oranlarindaki
dUsUsUn de kalici olmasi gerekmektedir. 1998
yllindan bu yana satis ve Uretim bazinda ivme
kaybeden gayrimenkul sektérinin 2004 yilinda
ivme kazandigi gértlmekte ve bu egilimin 2005
yllinda da devam etmesi beklenmektedir. Soz
konusu ivme, insaat sektoru ile baglantili olarak

2001 2002 2003 2004
(3,3) 0.6 7.4 12,4
(12,3) 10,4 3,6 14,4
9,1 8.0 5,6 4,7
(12,3) 11.8 7.2 (*)
(9,5 7.9 5,9 10,5

(*) Raporun yayin tarihinde henuz aciklanmamistir.
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faaliyet gdstermekte olan gayrimenkul yatirm
ortakliklarini (GYO) da énemli dlgtide
etkilemektedir.

Yil sonu itibariyle, Borsa'da islem gdren
gayrimenkul yatirim ortakliklarinin toplam piyasa
degeri 1.009.000.000 YTL, toplam net aktif degeri
ise 1.352.000.000 YTL'dir. Sirketimiz yaklasik
633 milyon YTL piyasa degeri ile sektortn
%63'Und, 765 milyon YTL net aktif degeri ile
sektorln yaklasik %57 sini temsil etmektedir.

Gayrimenkul yatirim ortakliklar, gayrimenkullere,
gayrimenkule dayali haklara ve gayrimenkul
projelerine portfoy degerlerinin en az %50’si
oraninda yatinm yapmak, portfoylerini sektor,
bdlge ve gayrimenkul bazinda cesitlendirmek
zorundadir. Borsa'da islem goéren GYO'larin
31.12.2004 tarihli portféy deger tablolarina gore,
portfdy yatirimlarinin dagilimi grafik A'da
sunulmustur. Insaati tamamlanmis ofis, isyeri,
alisveris merkezi, otopark, otel, eglence merkezi
vb. tasinmazlar “binalar” adi altinda toplanmis
olup, s6z konusu tasinmazlara yapilan yatirim
toplam portféy yatirmlarinin %71'i seviyesindedir.
Para ve sermaye piyasasl araclarina yapilan

31.12.2004 GYO Sektorii
Piyasa Degeri Dagilimi

M Diger
%37
%63
GYO Portfoy Dagilimi (A)
31.12.2004
%7
"%10 W Binalar
%71
%1 W Arsa-Arazi
/ I Proje
%7
M istirakler

-%4
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M is Gayrimenkul

Menkul Kiymetler

B Mevduat-Ters Repo

yatirim, toplam portfoylerinin, %11'ine, devam
etmekte olan projeler ise % 10'una karsilik
gelmektedir. Genel ekonomide yasanan gozle
gorullr iyilesmelerle birlikte, izleyen yillarda sirket
portfoylerindeki gayrimenkul projesi oraninin
artmasi beklenmektedir.

31.12.2004 tarihli portfoy deger tablomuza gore,
portfoy yatirrminin %57'si ofis, %17'si otel ve
eglence merkezi, %11'i devam etmekte olan
proje (Kanyon Projesi), %8'i alisveris merkezi ve
%7'si para ve sermaye piyasas! araclarindan
olusmaktadir. Gayrimenkul projesi, yasal
dlzenleme geregi portfdy deger tablosu tarihine
kadar olusan maliyeti Gzerinden portfoy
hesaplamasina dahil edilmektedir. Portfoy
yatinmlarimizin %93'U gayrimenkul sektériinde
olup, Sirketimiz asil faaliyet konusuna
yogunlasmistir.

Kanyon Projesi'nin tamamlanmasi ile birlikte
alisveris merkezi yatinminin, gerek kiralanabilir

alan bazinda gerekse deger bazinda toplam
portfdy icindeki paymnin artmasi beklenmektedir.

31.12.2004 GYO Sektori
Net Aktif Deger Dagilimi

M is Gayrimenkul
M Diger

%43

%57

Is Gayrimenkul Portféoy Dagilimi (B)
31.12.2004

%7 %0

W Ofis
W Alisveris Merkezi
M Arsa
I Otel ve Eglence Yeri
%17 )
W Proje

Para ve Sermaye Piyasasi Araclari

M istirak




MEVZUAT DEGISIKLIKLERI

Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina lliskin Esaslar
Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig
(Seri: VI, No: 17) 18.05.2004 tarih ve 25466 sayili
Resmi Gazete'de yayinlanarak yUrGrlige girmistir.
So6z konusu teblig ile gayrimenkul yatirim
ortakliklarinin kurucularina ve kurulus usullerine,
hisse senetlerinin Kurul kaydina alinmasi ve halka
arzina, yonetimine ve yoneticilerinde aranacak
niteliklere, faaliyet konular ve portfoy sinirlamalari
ile kamuyu aydinlatma kapsaminda periyodik
olarak aciklayacaklari bilgilere iliskin degisiklikler
yapllmistir. S6z konusu degisikliklerden bazilari
asagida olup, daha detayl bilgi www.spk.gov.tr
adresinden alinabilir.

e Portfoy yatinmilari ile ilgili yeni dlizenlemeye
gore, GYQ'lar gayrimenkullere, gayrimenkule
dayali haklara ve gayrimenkul projelerine portfoy
degerlerinin en az %50'si oraninda yatirim yapmak
zorundadir. Bunlar disinda kalan varliklara
(sermaye piyasasi araclari ve nakit varliklara)
portfoy degerinin en fazla %50'si tutarinda yatirm
yapabilecektir.

e GYO'lar kira geliri elde ettigi gayrimenkullerinin
temizlik, glvenlik, genel idare ve pazarlama islerini
kendileri de yapabilecektir.

e GYQO'larin vadeli, vadesiz mevduat yatirimi da
portfdy yatirimina dahil edilmis ve portfoy
degerinin %10'u ile sinirlandiriimistir.

e GYQO'larin yasal izinleri alinmis hasilat paylasimli
projelere de yatirnm yapilabilecegi hikme
baglanmistir.

e Portfoye alimindan itibaren 1 yil icinde Uzerinde
proje gelistirilmeyen arsa ve arazilerin oraninin,
portfdy degerinin % 10'unu gecemeyecegine
iliskin maddedeki sure sinir “3 yil” olarak
degistirilmistir.

e Oz kaynaklarini, 2 katina kadar olan borclanma
sinirn, GYO net aktif degerinin 3 katina cikanlmistir.

¢ GYO'nun isletmeci sirketlere ve diger GYO'lara
ve belli bir gayrimenkulin alinmasi amaciyla
faaliyet konusu yalnizca gayrimenkul olan
yurtdisinda kurulu sirketlere ve s6z konusu

Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Faaliyet Raporu 2004

gayrimenkul portfoy degerinin en az %75'ini
olusturan Turkiye'de kurulu sirketlere istirak
edebilecegi ve s6z konusu istirak tutarinin, GYO
portféy degerinin % 10'unu asamayacagi hikme
baglanmistir.

e Aylik gonderilen portféy deger tablolarinin 3
ayda bir, 3 aylik doneme iliskin gelismeleri
Ozetleyen ve Yonetim Kurulu tarafindan hazirlanan
rapor ile birlikte Kurul’a gonderilecedi yoninde
degisiklik yapilmistir.

e GYQO'larin kamuya aclklama yapmak ve ilk genel
kurulda ortaklara bilgi vermek sartiyla mevcut
piyasa kosullari goz 6ninde bulundurularak
portféyden satis ve kiralama islemlerinde
ekspertiz degerinin altinda, alim islemlerinde ise
ekspertiz degerinin Ustlnde islem yapabilecegi
hikme baglanmistir.

Mevzuattaki degisikliklerin disinda GYQO'lari
ilgilendiren bir diger 6nemli konu ise mortgage
sisteminin (ipotekli konut finansman sistemi)
Ulkemizde hayata gecirilmesine yonelik
calismalarin yogunluk kazanmasidir.

15-20 yil vade ile kira 6der gibi ev sahibi olabilmeyi
saglayacak olan bu sistemin gelmesiyle insaat
sektdrinde de bir canlanma olmasi
beklenmektedir. Yil icinde, ipotekli konut
finansman sisteminin Glkemizde hayata
geciriimesine yonelik calismalarda somut adimlar
atilmistir. Ipotekli konut finansman sistemine
iliskin cesitli kanunlarda degisiklik yapilmasina
iliskin kanun tasarisi taslagi hazirlanmis ve Aralik
ay! icinde tasari ilgili mercilere gonderilmistir.
2005 yili icinde yasalasmasi éngortlen ipotekli
konut finansman sistemi, islemeye basladiginda
GYO eliyle gelistirilecek konut projelerini
alabilecek hazir bir tiketici kitlesinin olusmasina
katkida bulunacagindan, gelecekte GYQO'larin
daha yogun bir sekilde konut sektortinde olmalari
beklenmektedir. Ayrica, ipotekli konut finansman
sistemi icin yapilan calismalarin, yabanci
yatinmcilarin gerek Ulkemizde yapacagi dogrudan
gayrimenkul yatirimina olan ilgisini, gerekse GYO
hisselerine olan ilgisini artirmasi da
beklenmektedir.

sayfa 13



Faaliyet Raporu 2004




YATIRIM FAALIYETLERI

2004 yili Kanyon Projesi'nin planlanan sekilde
devam ettigi ve portfoyl cesitlendiren ve portfoy
getirisini artiran yatirnmlarin yapildigi bir yil
olmustur.

Kanyon Projesi

Kanyon Projesi, yaklasik briit 2560.000 m*lik insaat
alani Gzerinde 27 katli ofis binasi ve 179 Uniteden
olusan konut blogu yaklasik 198 bagimsiz
boélumun yer alacagr dort katl bir aligveris merkezi
ve sinemadan olusmaktadir. Eczacibas! llag Sanayi
ve Ticaret A.S. ile maliyet ve hasilatin yari yariya
paylasimi esasi ile misterek olarak yUrttdlen ve
sirketimizin tamamen 6zkaynakla finanse ettigi
Kanyon Projesi'nin arsa borcuna iliskin son taksit
1 Temmuz 2004 tarihinde 6denmis ve projeye
iliskin arsa borcumuz kalmamistir.

2004 yili sonu itibariyle kaba insaat isleri gecici

kabule hazir hale gelmistir; toplam beton hacmi
148.276 m?®, toplam donati miktari 26.702 ton,

toplam duvar imalati 41.179 m? ve toplam siva

imalati 46.958 m* olarak gerceklesmistir.

2004 yilinda ince isler kapsaminda altyap!,
mekanik ve tesisat isleri, asansdr ve ylrlyen
merdiven, elektrik tesisati, aliminyum giydirme
cephe isleri, birinci kisim mimari ve ince yapl
isleri ile tas giydirme cephe isleri yapilan ihaleler
sonucunda alt yUklenicilere verilmis ve projenin
seyrine paralel imalatlar baslamistir. Ayrica konut
blogu mimari ve ince yapi islerine ait ihale
calismalari rapor tarihi itibariyle devam etmektedir.
Projenin 2006 ilk baharinda tamamlanmasi
planlanmaktadir.

Yil icinde Kanyon Kompleksi'nin 634 sayili Kat
Mulkiyeti Kanunu cercevesinde yonetimi ve
pazarlama faaliyetlerini yerine getirmek amaci ile
100.000 YTL sermayeli, Kanyon Yénetim, Isletim
ve Pazarlama Limited Sirketi, Eczacibasi Holding
A.S. ile yari yariya ortak olarak kurulmus,
06.10.2004 tarihinde Ticaret Siciline tescil
edilmistir. Aralik ayr icinde, s6z konusu sirketin
kadrosu olusturulmustur.

Proje blnyesinde bulunan konutlarin on satisina,
Haziran ayinda baslanmis ve herhangi bir tanitim
calismasi yapilmadan Ekim ayina kadar konutlarin
yarisi satilmistir. 2004 yili sonu itibariyle 179
Unitenin %70'i satilmis ve sirketimiz payina
yaklasik 24,2 milyon YTL tutarinda tahsilat
gerceklesmistir. S6z konusu satis, 2004 yilina
iliskin beklentinin %20 kadar Uzerindedir.

is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Faaliyet Raporu 2004

Gerek proje insaatinin, gerekse pazarlama
faaliyetlerinin seyri acisindan maruz kalinabilecek
en blyUk risk, faaliyet ortami riski olup, dogrudan
makro ekonomik gelismelerin tesiri altindadir.
Geride kalan yil, Ulke ekonomisinde iyilesmenin
surdlgu, faiz oranlarinin disuds seyrine devam
ettigi ve fonlama vadelerinin arttigi bir yil olurken,
Kanyon Projesinde insaat ve pazarlama acisindan
iyi bir ivme yakalanmis ve hedeflerin Uzerinde
satis gergeklestiriimistir.

Proje kapsamindaki konutlari satin alacak kisilerin,
satis bedelinin azami %90'ina kadar olan kisminin
kredilendirilmesi konusunda T. |s Bankasi ile
s6zlesme imzalanmistir. S6zlesme cercevesinde,
T. Is Bankasi tarafindan konut kredisi tahsisi
halinde, muUsterilerimizin satin alacaklari konutlar
uzerinde Banka lehine ipotek tesis edileceqi tarihe
kadar soz konusu kredilerin T. Is Bankasi A.S.'ye
geri 6denmesi Eczacibasi llag ve Is GYO tarafindan
garanti edilmektedir.

Proje ile ilgili olarak rapor donemi icinde, KDV
haric 12,9 milyon YTL'lik kismi arsa borcunun
son taksiti olmak Uzere, yaklasik KDV hari¢c
32 milyon YTL tutarinda harcama yapiimistir.

Diger Faaliyetler

Misyonumuzda belirtildigi Uzere, hissedarlarini
en ylksek getiriye ortak etmeyi hedefleyen
Sirketimiz, yil icinde de sektordeki deger arttirici
firsatlarin yakin takipgisi olmustur. Bir yandan net
aktif bUylUme saglayan, diger taraftan nakit
yaratma kapasitemizi artiran (¢ adet tasinmaz,
T. Is Bankasi A.S.'den toplam 43.000.000 YTL
bedelle satin alinmis ve s6z konusu Bankaya 15
yilligina ekspertiz degeri Uzerinden kiraya
verilmistir. Tasinmazlara iliskin detayl bilgi
“Gayrimenkul Portfoyld” boliminde yer
almaktadir.

Tatilya Eglence Merkezi cevresinde, toplam alani
50.309 m?” olan parsellerden 105 No'lu parsel
Uzerine, Real Hipermarket binasi yapiimasi ve bu
binanin 20 yillik sdre ile Metro Grubu, Real
Hipermarketler Zinciri A.S."ye kiralanmasi
hususundaki calismalar strdUrtlmektedir.

KIRALAMA FAALIYETLERI

2004 yili portféydeki gayrimenkullerin doluluk
oranlarinda blyUk capta degisiklik
gerceklesmemis, kiralama faaliyetleri sonucunda
yuksek doluluk oranlari muhafaza edilmistir.
Marmaris Solaris Plaza alisveris merkezindeki
doluluk orani %95'e ulasmistir.

sayfa 15



Is Gayrimenkul Yatirim Ortaklig Faaliyet Raporu 2004

2005 Yilina iliskin beklentiler

2005 yili Kanyon Projesi ile ilgili altyapi, mekanik
ve tesisat isleri, asansor ve ylrtyen merdiven,
elektrik tesisati, aliminyum giydirme cephe isleri,
mimari ve ince yapl isleri ile tas giydirme cephe
islerinin tamamlanmasi planlanmaktadir. Proje
blunyesindeki konutlarin kalan kisminin satisinin
tamamlanmasi ve bu satislardan payimiza 12,5
milyon dolar tahsilat yapilmasi, alisveris merkezi
ve ofis katlarinin %90'inin kiralanmasi
hedeflenmektedir. Seven Seas Oteli ile ilgili 2004
yillicinde planlanan ve ihale edilen yenileme
yatinmlarinin, s6z konusu otelin sezon acilisindan
once tamamlanmasi beklenmektedir.

Aralik 2004'te alinan ve 15er villigina kiraya
verilen U¢ gayrimenkulln etkisi ile 2005 yilinda
yillik kira gelirimiz yaklasik 3 milyon dolar artarak
28 milyon dolara ulasacaktir. Kira geliri elde edilen
gayrimenkullerimizin ve kiracilarimizin nitelikli
olmasi, kira sozlesmelerinde kira bedelinin
belirlendigi para cinsi, yatirm yapilan
gayrimenkullerin tird ve bulunduklar cografi
lokasyon acisindan cesitlendirilmis olmasi
sebebiyle, kira gelirlerimizde uzun dénemde
olumsuz yonde bir degisim beklenmemektedir.

Sirketimiz 2005 yilinda da portfoy getirisini
artirarak yeni yatinm firsatlarinin takipgisi olacaktir.

DIGER KONULAR

Taraf olunan davalar hakkinda bilgi
Sirket aleyhine 2004 yili icinde acilan énemli dava,
kamu otoriteleri tarafindan yapilan uyari, ihtar
vevya verilen idari para cezas! bulunmamaktadir.

Donem icerisinde, portféydeki tasinmazlardan
biriyle ilgili siren tazminat davasi sonuclanmis,
sirketimizin bina maliki sifatiyla kusursuz sorumiu
olmasi nedeniyle, 8.535 YTL tutarinda tazminat
6demesine hikmedilmistir. Onceki yillarda Sirket
aleyhine acilmis bulunan ve 2004 yili sonu itibariyle
devam eden toplam 61.465 YTL tutarinda
tazminat davasi bulunmaktadir; ancak tutar ve
konu itibariyle sirket faaliyetlerini etkileyecek bir
oneme sahip degildir.

Grup ici sirketler ve diger ilgili kisi ve
kurumlarla yapilan 6nemli tutardaki
islemlerin analizi

Gayrimenkul yatinm ortakligi olarak faaliyet
gOsteren ve Sermaye Piyasasi Kurulu
dizenlemeleri cercevesinde portfoy yoneten
Sirketimiz, gerek gayrimenkul portfoytnden
yapacag! satis ve kiralama islemlerinde, gerekse
portféye yapacagl alim islemlerinde karsi tarafin
grup sirketi veya herhangi bir sekilde ilgili
oldugumuz kisi ve kurum olduguna bakilmaksizin,
Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yetkilendirilen resmi
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ekspertiz sirketlerinin belirledigi ekspertiz
degerlerini kullanmaktadir. Grup igi sirketlerle
yapllan islemlere iliskin bilgiye, 5 nolu gelir tablosu
dipnotunda yer verilmistir. (Sayfa 69)

Faaliyetlerle ilgili 6ngorulebilir risklere
iliskin aciklama

Sirketin temel fonksiyonu portfoy ydnetimi olup,
bu kapsamda kira geliri elde etmek amaciyla
tamamlanmis gayrimenkullere ve gayrimenkul
projelerine yatinm yapilmaktadir.

Kira geliri elde edilen gayrimenkullerle ilgili en
genis anlamda olasi riskler, genel ekonomide
yasanabilecek olumsuzluklar sebebiyle kiracilarin
o6deme glcunin dismesi, gayrimenkullerimizin
bulundugu lokasyonlarda arz fazlasinin olmasi ve
dogal afet riski olarak sayilabilir. Sirketimiz, maruz
kalabilecegi riskleri dikkate alarak, portfoytndeki
gayrimenkulleri faaliyet alanlarinda isim yapmis,
mali glcul yuksek kisiler ile ulusal ve uluslararasi
firma ve kuruluslara kiraya vermektedir. Portfoy
gelirlerimizin istikrarini teminen, portfoytn
gayrimenkul tlrU ve kira bedelinin belirlendigi
para cinsi bakimindan cesitlendiriimesine 6zen
gosterilmektedir. Yatirnim kararlari alinirken,
yatinma konu gayrimenkulin nitelikli olmasi ve
kiracisinin hazir olmasi birincil énceligimiz
oldugundan, gayrimenkullerimizin bulundugu
lokasyonlarda olusacak arz fazlasinin kiralanabilir
portféylmzin doluluk orani Gzerinde dnemli bir
etkisi olmamaktadir.

Portfdylimuzdeki gayrimenkuller, her tirlU riske
karsi rayi¢c degerleri Gzerinden sigortalanmistir.
Gayrimenkulln tUrG ve buna bagl kullanim sekline
gbre sadece gayrimenkullerimiz degil, s6z konusu
gayrimenkultn kullanicisi veya ziyaretgisi de

ongorulebilir risklere karsi teminat altina alinmistir.

Devam etmekte olan projelerle ilgili genel
ekonomide meydana gelecek dngortlemeyen
risklerin disinda, taahhUtcU firmalardan veya
sirketimizin mali durumundan kaynaklanabilecek
risklerden soz edilebilir. Sirketimiz, gayrimenkul
projesi ile ilgili tim taahh(t islerini, konusunda
tecrubeli, mali bunyesi gUclu, teknik yeterliligi
yUksek firmalara ihale sonucu vermektedir.
Projeler i¢in gerekli nakit ihtiyacinin tam ve
zamaninda karsilanabilmesi amaciyla, nakit
varlklarimiz para cinsi ve vade acisindan
yapllandirimakta ve degisen piyasa kosullarina
gbre pozisyon alinmaktadir. Mevcut gayrimenkul
portfdylimuzden elde edilen kira gelirleri, nakit
yaratma kapasitemizi guclendirdiginden, sirketimiz
devam etmekte olan gayrimenkul projesinin
finansmaninda borglanma yoluna gitmeyip, projeyi
tamamen 6z kaynaklariyla finanse edebilmektedir.



FINANSAL DURUM

31.12.2004 tarihli portféy deger tablomuzda yer
alan para ve sermaye piyasasi araclarinin toplam
degeri 54.020.312 YTL olup, portfoy degerimizin
yaklasik %7'sine karsilik gelmektedir. Toplam
para ve sermaye piyasasl araclarinin %68'lik
bolim vadeli ve vadesiz doviz tevdiat
hesaplarindan, %25'lik kismi devlet tahvili ve
hazine bonosundan, kalan kisim ise B Tipi yatirm
fonu katilma belgesinden olusmaktadir.
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IMKB PERFORMANSI

2004 yilinda Turk lirasi bazinda Ulusal-100 Endeks
yaklasik %34 oraninda, Gayrimenkul Yatirm
Ortakliklar Endeksi yaklasik %73 oraninda artis
gostermistir. Ayni donemde yaklasik %80
oraninda deger kazanan hisse senedimiz, IMKB
Ulusal-100 ve sektdr endeksinin tzerinde bir
performans sergilemistir.

IMKB Ulusal-30 Endeksi Uyesi olan Sirketimizin
2004 yili gunldk ortalama islem hacmi, bir dnceki
sene ortalamasina gore yaklasik dort kat artarak
8.550.930 YTL olarak gerceklesmistir.

Hisse senedimizin 2004 yili sonu kapanis fiyati
1,92 YTL olup, 2,32 YTL olan pay basi net aktif
degerine gore yaklasik % 17’lik bir iskonto s6z
konusudur. Net aktif degerimiz, gecen seneye
gbre Turk lirasi bazinda yaklasik %39 oraninda
artarak 765 milyon YTL ‘ye ulasmistir. Diger tim
degiskenler sabit tutuldugunda, Kanyon Projesi’nin
tamamlanmasi ile birlikte, net aktif degerimizde
onemli bir artis olmasi beklenmektedir.

2004 Yili IMKB Ulusal-100, GYO Endeksi ve ISGYO Fiyat Gelisimi
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Turkiye'nin seckin
gayrimenkuller

Kira geliri elde edilen gayrimenkuller

e [stanbul Is Kuleleri kompleksinde yer alan Kule-2 ve Kule-3, bu iki kuleyi birbirine baglayan platformda
bulunan Kule Carsi Alisveris Merkezi

e Ankara s Kulesi

* Maslak Binasi

e Tatilya Eglence Merkezi

e Seven Seas Oteli

e Solaris Plaza Alisveris Merkezi

¢ Ankara - Ulus Banka hizmet binasi

¢ Ankara - Kizilay Banka hizmet binasi

¢ Antalya - Banka hizmet binasi

Proje gelistirilen gayrimenkuller
e Kanyon Projesi (Alisveris Merkezi, Sinema-Eglence Blogu, Ofis Blogu ve Konut Blogu)
Diger gayrimenkuller

e 4 Levent'te Is Kuleleri'ne bitisik 7.613 m?'lik proje gelistirilebilir arsa
e Tatilya cevresindeki 50.309 m?'lik arsa
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Istanbul Is Kuleleri
KOmp|e|<Si (Kule - 2, Kule - 3 ve Kule Carsi)

Lokasyon: [stanbul'un en énemli is bolgesi olan Levent - Maslak ekseninde, bu eksenin ana arteri
olan Buyulkdere Caddesi Uzerinde, 4. Levent semtinde

Kiralanabilir alan: Kiralanabilir 27'ser kati bulunan ve 34 kattan olusan iki ofis kulesi ve toplam
30 magazanin yer aldigi Kule Carsi alisveris merkezinden olusmaktadir.

Portfoye giris tarihi: 2000
Ekspertiz degeri: 316.276.000 YTL
2004 kira geliri (KDV harig): 22.287.153 YTL

Diger bilgiler: [s Kuleleri, altyapisi ve teknolojisi ile 2000'li yillarin ihtiyaclarini karsilayacak sekilde
tasarlanirken, kalite, saglamlik, gtivenlik, konfor ve tasarrufun en Ust dizeyde tutulmasi temel ilkeler
olarak benimsenmistir.

Is Kuleleri bulundugu bolgedeki A sinifi ofis arzina énemli oranda katkida bulunmakta olup, faaliyet
konularinda isim yapmis ve finansal agidan glclu yerli ve yabanci firmalara ortalama 5 yil stre ile
kiraya verilmistir.

52 kath Turkiye Is Bankasi Genel Mudrltk Binasi, Is Sanat Kultar Merkezi aktivitelerinin gergeklestirildigi
oditoryum ve sanat galerisiyle ayni lokasyonu paylasan Is Kuleleri Kompleksi, kulttr-sanat ve is
dinyasinin bulustugu énde gelen merkezler arasinda yer almaktadir.

Istanbul Is Kuleleri, hayranlik uyandiran mimarisiyle sadece is diinyasinin degil Istanbul’un modern
yuzUinUn semboll haline gelmistir.

4. Levent'te, Is Kuleleri kompleksi icerisinde yer alan Kule Carsi, calisanlarin ve ziyaretcilerin alisveris
yapmak, dgle ve aksam yemegi zamanlarini degerlendirmek icin ugradiklari, nefes aldiran butik bir
alisveris ve eglence noktasidir. Merkez blinyesinde 30 magaza ve restoran ¢esitli Grlinleriyle 365
glin kesintisiz hizmet vermektedir. Ayrica Kule Carsi binyesinde yeni olusturulmus olan Kuledibi adli
stand alanlariyla trlin yelpazesi ¢esitlendirilmistir.

Kule Carsi, 491 araclik otopark kapasitesi ve ziyaretcilere huzurlu bir ortam saglayan givenligiyle 365
glin hizmet vermektedir.

|s Kulelerine bitisik arsa

Lokasyon: Istanbul 4. Levent, Is Kuleleri 6n
Alan: 7.613 m’

Tanim: Arsa

Portfoye giris tarihi: 1999

Ekspertiz degeri: 3.045.200 YTL
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Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Faaliyet Raporu 2004

Ankara |s Kulesi

Lokasyon: Ankara'nin Cankaya ilgesi, Kavaklidere semtinde, Tirkiye'nin diplomatik ve siyasi
merkezinde

Kiralanabilir alan: 26.488 m’

Tanim: 3 Blok ve toplam 29 kattan olusan ofis binasi
Portfoye giris tarihi: 1999

Ekspertiz degeri: 83.820.000 YTL

2004 kira geliri (KDV harig): 4.285.011 YTL

Diger bilgiler: Ankara Is Kulesi gegmiste Turkiye Is Bankasi'na “Genel Mudurlik” olarak hizmet
vermis, Ankara’'nin modern yapilara gecisini baslatan, halkin deger yargilarini etkilemis nostaljik anlam
tasiyan bir binadir.

Ankara Is Kulesi; mimari konsepti dogru oturtulmus, 6zgiin bir yapi olup, herhangi bir déneme ait
olmayan bir prestij binasidir.
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Is Gayrimenkul Yatirim Ortakhg: Faaliyet Raporu 2004

Maslak Binasi

Lokasyon: Istanbul ili, Sisli ilgesi, Levent - Maslak hattinda, BlyUkdere Caddesi Uzerinde
Kiralanabilir alan: 12.901 m’

Tanim: Toplam 12 kattan olusan ofis binasi

Portfoye giris tarihi: 2001

Ekspertiz degeri: 32.900.000 YTL

2004 kira geliri (KDV harig): 2.800.759 YTL

Diger bilgiler: Lokasyonu nedeniyle ulasim acisindan avantajli ve yiksek ticari potansiyele sahip
olan bina, POAS ve T. Is Bankasi A.S."ye kiraya verilmistir.
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Tatilya

Lokasyon: Istanbul ili, Blylkcekmece ilgesi, Beylikdlzi mevkii

Kiralanabilir alan: 39.867 m’ Tatilya Eglence Merkezi ve otoparka ait kapali alan, 50.309 m” proje
gelistirilebilir alan

Tanim: Eglence Unitelerinin yer aldigi Tatilya binasi, kapali otopark, stlidyo binasi ve
komsu 4 adet parsel

Portfoye giris tarihi: 2001

Ekspertiz degeri: Tatilya binasi ve otopark: 51.500.000 YTL
Proje gelistirilebilir arsa: 29.500.000 YTL

2004 kira geliri (KDV harig): 452.163 YTL

Diger bilgiler: Nifus yogunlugu gittikce artan bir bolgede; tirindn ilk 6rnegi ve halen bu alandaki
en blylk ve 6zgun tesis ozelligini tasiyan Tatilya, acildigi 1996 yilindan bu yana her yastan ziyaretgiyi
tesislerinde agirlamaktadir. Tatilya, Turkiye' nin ilk ve tek, Avrupa’'nin en biyUk ve dinyanin da
dordincu buyuk kapall eglence parkidir.

YUiksek mimari, estetik ve insaat kalitesi, tamamlanmis alt yapisi, ulasim imkanlarinin kolayhgi ve
gelismekte olan bir bolgede bulunan Tatilya Eglence Merkezi, cok genis yelpazede eglence olanaklari
sunmaktadir. Mevcut eglence Unitelerinin yani sira, Tatilya tarafindan dizenlenen gosteriler, food-
court olanaklari, stidyo binasi ve otopark imkani Tatilya'yl eglence sektérinde énemli bir cekim
merkezi haline getirmektedir.

Tatilya Eglence Merkezi cevresinde bulunan, toplam alani 50.309 m? olan parsellerden 105 No'lu
parsel Uzerine Real Hipermarket binasi yapilmasi ve bu binanin 20 yillik stre ile Metro Grubu,
Real Hipermarketler Zinciri A.S."ye kiralanmasi hususunda calismalar strdirtlmektedir.
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Seven Seas Otel

Lokasyon: Antalya ili, Manavgat ilgesi, Sorgun koyU, Titreyen Gol mevkii

Kiralanabilir alan: 52.699 m?

Tanim: Denize sifir konumlu 5 yildizli, toplam 358 oda ve 782 yatak kapasiteli otel

i§|etmeci: Avrupa’nin onde gelen tur operatorlerinden Magic Life

Portfoye giris tarihi: 2001

Ekspertiz degeri: 45.280.000 YTL

2004 kira geliri (KDV harig): 5.547.958 YTL

Diger bilgiler: Tarihi mekanlari, dogal glizellikleri, denizi ve giinesi ile yerli ve yabanci turistlerin
ragbet ettikleri ve yUksek ticari potansiyele sahip bir bdlgede yer alan otel, basli basina bir doga
harikasi olan Titreyen Gol'tn hemen yaninda bulunmaktadir. TUrkiye'nin turistlerce tercih edilen

onemli turizm noktalari tarafindan cevrelenmis olmasi Seven Seas Oteli'ni yerli ve yabanci konuklar
icin cazip hale getirmektedir.
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Solaris Plaza
Alisveris Merkezi

Lokasyon: Mugla ili, Marmaris ilgesi, Kemeralti mahallesi, Atatlirk Caddesi Uzerinde.
Kiralanabilir alan: 3.172 m’

Tanim: 30 bagimsiz bélimden olusan alisveris merkezi

Portfoye giris tarihi: 2001

Ekspertiz degeri: 10.000.000 YTL

2004 kira geliri (KDV harig): 400.993 YTL

Diger bilgiler: Ulkenin 6nemli turizm merkezlerinden Marmaris'in modern anlamda ilk alisveris

merkezi olan ve kiraci karmasi profesyonel bir sekilde planlanmis Solaris Plaza, yerli halka ve bolgeyi
ziyaret eden turistlere hizmet vermektedir.
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Ankara - Ulus
banka hizmet binasi

Lokasyon: Ankara ili, Altindag ilcesi, Ulus semti

Kiralanabilir alan: 6.418 m’

Tanim: Ticari gelisime acik, merkezi bolgede bulunan ofis binasi

Portfoye giris tarihi: Aralik 2004

Ekspertiz degeri: 19.000.000 YTL

Yilhik kira geliri (KDV harig): 01.01.2005 tarihinden itibaren 1.899.600 YTL

Diger bilgiler: T. Is Bankasi'nin 2. Genel Midurlik Binasi olarak hizmet vermis, mimarisi ile 6zel

oldugu kadar lokasyonu acgisindan da ticari deger tasiyan tarihi banka hizmet binasi 15 yil stre ile
T. Is Bankasi A.S."ye kiralanmistir.
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Antalya
banka hizmet binasi

Lokasyon: Antalya ili, Merkez ilgesi

Kiralanabilir alan: 3.353 m’

Tanim: Ticari gelisime acik, merkezi bolgede bulunan ofis binasi
Portfoye giris tarihi: 2004

Ekspertiz degeri: 8.000.000 YTL

Yillik kira geliri (KDV harig): 01.01.2005 tarihinden itibaren 800.400 YTL

Diger bilgiler: Tirkiye'nin essiz glzellikteki gliney illerinden Antalya’da, lokasyonu nedeniyle ulasim
acisindan avantajli ve yuksek ticari potansiyele sahip bir bélgede bulunan banka hizmet binasi
15 yil stire ile T. Is Bankasi A.S."ye kiralanmistir.
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Ankara - Kizilay
banka hizmet binasi

Lokasyon: Ankara ili, Kizilay semti

Kiralanabilir alan: 5.193 m’

Tanim: Ticari gelisime acik, merkezi bolgede bulunan ofis binasi

Portfoye giris tarihi: 2004

Ekspertiz degeri: 16.000.000 YTL

Yillik kira geliri (KDV harig¢): 01.01.2005 tarihinden itibaren 1.600.200 YTL

Diger bilgiler: Ankara 'nin ticaret ve is merkezi olarak bilinen Kizilay semtinde yer alan banka hizmet
binasl,15 yil sire ile T. Is Bankasi A.S.'ye kiralanmistir.
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Kanyon projesi

Tanim: Proje, Alisveris Merkezi, Sinema - Eglence blogu, Ofis blogu ve Konut blogundan olusmaktadir.

Proje kapsami: Ofis alani, 29.903 m? olup, her bir kati 1.167 m? olan 25 katli bloktan olusmaktadir.
50.841 m’ alana yayilan alisveris merkezi farkli bir konsepte sahip olup, sirkllasyon alanlari ve gesitli
performans alanlari acik olarak dizenlenmistir. Proje binyesinde genisligi 75 m*den 210 m” 'ye kadar
degisen toplam 179 adet konut Unitesi, 1.579 kisilik toplam 9 adet salondan olusan sinema kompleksi
bulunmaktadir.

Proje alani: %50'si sirketimiz mulkiyetinde olan 29.427 m? blyUkligindeki arsa Gizerinde yaklasik
250.000 m* insaat alani.

Proje icin ongoriilen acilis tarihi: 2006 1. ceyrek

Diger bilgiler: Is GYO tarafindan hayata gegirilen; diinya mimari trendlerine yén veren mimarlik
firmasi Jerde Partnership International ve Tabanlioglu Mimarlik tarafindan sekillenen, ARUP'un tim
diinyadan gelen miihendislik bilgileriyle somutlasan Kanyon Projesi’nin tasarimi Istanbuldaki mevcut
projelerden tamamen farklilastiriimis ve cevre alanla bitdnlik igcinde olmasi amaclanmistir.

Proje, yasamin en énemli 3 boyutunu; EV, IS VE EGLENCE-ALISVERIS'i dengeli bir tasarimla
Istanbul’un merkezi Levent'te bulusturmayi planlamaktadir.
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Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Faaliyet Raporu 2004

DENETIMDEN SORUMLU KOMITE BEYANI

Sirketin 1 Ocak 2004 ve 31 Aralik 2004 dénemini kapsayan faaliyetleri ile ilgili muhasebe kayitlarinin, Vergi Usul
Kanunu'nun enflasyon dizeltmeleri hiikimlerine uygun olarak tutuldugu, ayni dénemi kapsayan kamuya
aciklanacak mali tablolarin ise Sermaye Piyasasi Kurulu'nun, Seri: XI No:1, 3 ve Seri:Xl No:20 sayili Tebligleri
ile genel kabul gérmis muhasebe ilkelerine ve standartlarina uygun olarak hazirlandigini beyan ederiz.

UYE UYE

Buket Himmetoglu Kemal Sahin

QU5 &
q
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Is Gayrimenkul Yatirim Ortakhg: Faaliyet Raporu 2004

IS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

YONETIM KURULU’NUN 2004 YILI KAR DAGITIM ONERISI (YTL)

A-DONEM KARININ DAGITIMI

1-DONEM KARI

2-GECMIS YILLAR ZARARLARI

3-ODENECEK VERGILER

Kurumlar Vergisi

Gelir Vergisi Stopajl

Diger Vergi ve Benzerleri

4-1. TERTIP YASAL YEDEK AKCE
5-GERCEKLESMEMIS SERMAYE KAZANCLARI

19.229.600

961.480
451.661

NET DAGITILABILIR DONEM KARI

6-ORTAKLARA |.TEMETTU

-Adi Hisse Senedi Sahiplerine
-Imtiyazli Hisse Senedi Sahiplerine_
7-MEMUR VE ISCILERE TEMETTU
8-YONETIM KURULUNA TEMETTU
9-ORTAKLARA I.TEMETTU

-Adi Hisse Senedi Sahiplerine
-Imtiyazli Hisse Senedi Sahiplerine
10-IKINCI TERTIP YASAL YEDEK
11-STATU YEDEKLERI

12-OZEL YEDEKLER

OLAGANUSTU YEDEK

17.816.459

16.480.732

1.202.155

133.573

B-YEDEKLERDEN DAGITIM

1-Ortaklardan Pay

- Adi Hisse Senedi Sahipleri

- Imtiyazli Hisse Senedi Sahipleri
2-Memur ve Iscilere Pay
3-Yoénetim Kuruluna Pay

C-HISSE BASINA KAR (YTL/%)

1- Adi Hisse Senedi Sahipleri
2- Imtiyazl Hisse Senedi Sahipleri

0,0583 YTL/%5,83

D-HISSE BASINA KAR PAYI (YTL/%)

1- Adi Hisse Senedi Sahipleri
2- Imtiyazlh Hisse Senedi Sahipleri

sayfa 44

0,0536 YTL/%5,36



Is Gayrimenkul Yatirim Ortakhg: Faaliyet Raporu 2004

iS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
2004 YILI DENETLEME KURULU RAPORU

Unvani Is Gayrimenkul Yatirm Ortakhigi A.S.
Ortakhgin Merkezi Istanbul
Cikarilmis Sermayesi 329.966.000-YTL.

Faaliyet Konusu

Sirket, gayrimenkullere ve gayrimenkule dayali sermaye
piyasasl araclari ile gayrimenkul projelerine yatirim
yapmak Gzere kurulmustur.

Denetcilerin Adi ve Gorev Sireleri, Ortak
veya Sirketin Personeli Olup Olmadiklari

Mukadder Gindem
Tuncay Guler
Ertugrul Senem

Denetciler olagan genel kurul tarihine kadar secilmis
olup, sirket ortag degildirler.

Katilinan Yonetim Kurulu ve Yapilan
Denetleme Kurulu Toplantilari Sayisi

12 (oniki)

Ortaklik Hesaplari, Defter ve Belgeleri
Uzerinde Yapilan incelemenin Kapsami
ve Hangi Tarihlerde inceleme Yapildig:
Varilan Sonug

Yasal defterler ve belgeler Uzerinde Haziran ve Aralik
aylarinda yapilan denetimler sonucunda kayitlar ile
uygunlugu gordlmustar.

Tirk Ticaret Kanunu'nun 353.maddesi
1.fikrasinin 3 Numarali Bendi Geregince
Ortaklik Veznesinde Yapilan Sayimlarin
Sayisi ve Sonuglari

2004 yili icerisinde 2 kez yasaya uygun olarak vezne
sayimi yapilmis olup, kaydi ve fiili kasa mevcudu esit
olarak tespit edilmistir.

Tirk Ticaret Kanunu’nun 353.maddesi
1.fikrasinin 4 Numarali Bendi Geregince
Yapilan inceleme Tarihleri ve Sonuglari

Kurulumuz her ay yapilan incelemeler sonucunda; her
nevi kiymetli evrakin mevcut olup olmadigini tahkik
etmis ve kayitlarina uygunlugunu tespit etmistir.

intikal Eden Sikayet ve Yolsuzluklar ve
Bunlar Hakkinda Yapilan islemler

Denetciligini yaptigimiz Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi
A.S. hakkinda denetcilik yaptigimiz devrede hicbir
sikayet ve yolsuzluk tarafimiza intikal etmemistir.

Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.'nin 01.01.2004 - 31.12.2004 dénemi hesap ve islemlerini Tirk Ticaret
Kanunu, ortakligin esas s6zlesmesi ve diger mevzuat ile genel kabul gérmis muhasebe ilke ve standartlarina
gore incelemis bulunmaktayiz.

GorlstmUze gore, icerigini benimsedigimiz ekli 31.12.2004 tarihi itibariyle diizenlenmis bilanco, ortakligin anilan
tarihteki mali durumunu; 01.01.2004-31.12.2004 dénemine ait gelir tablosu, anilan déneme ait faaliyet sonuclarini
gercege uygun ve dogru olarak yansitmakta; karin dagrtimi 6nerisi yasalara ve ortaklik esas sdzlesmesine uygun
bulunmaktadir.

Bilangonun ve gelir tablosunun onaylanmasini ve Yonetim Kurulu'nun aklanmasini oylariniza arz ederiz.

DENETLEME KURULU
Mukadder Glindem

e Aller W g

Tuncay Giiler Ertugrul Senem
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Is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Denetim Raporu 2004

1 OCAK - 31 ARALIK 2004 HESAP
DONEMINE AIiT BAGIMSIZ DENETIM RAPORU

1 Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. ve Istiraki'nin (birlikte "Grup") 31 Aralik 2004 tarihi itibariyle
Sermaye Piyasasi Kurulu ("SPK") tarafindan yayimlanan Seri XI No: 1 sayili "Sermaye Piyasasinda
Mali Tablo ve Raporlara lliskin llke ve Kurallar Hakkinda Teblig" ve Seri X| No: 21 sayili "Sermaye
Piyasasinda Konsolide Mali Tablolara ve Istiraklerin Muhasebelestiriimesine lliskin Usul ve
Esaslar Hakkinda Teblig"e uygun olarak diizenlenen enflasyona gore dizeltiimis konsolide
bilancosunu ve bu tarihte sona eren hesap donemine ait enflasyona gore diizeltiimis konsolide
gelir tablosunu incelemis bulunuyoruz. S6z konusu konsolide mali tablolar, Tirk Lirasi’'nin
31 Aralik 2004 tarihindeki cari satin alma gliclyle ifade edilmistir. Incelememiz, genel kabul
goérmus denetim, ilke, esas ve standartlarina uygun olarak yapilmis ve dolayisiyla hesap ve
islemlerle ilgili olarak muhasebe kayitlarinin kontrolU ile gerekli gérddgumuz diger denetim
yoéntem ve tekniklerini icermistir.

2 Gortsumuze gore, s6z konusu enflasyona gore dizeltiimis konsolide mali tablolar Grup’un
31 Aralik 2004 tarihindeki gercek mali durumunu ve bu tarihte sona eren hesap dénemine ait
gercek faaliyet sonucunu, mevzuata ve SPK tarafindan yayimlanan Seri XI No: 1 ve Seri: X
No: 21 sayili Tebligler ile belirlenen genel kabul gérmUs muhasebe ilkelerine uygun olarak dogru
bir bicimde yansitmaktadir.

3 Gortsumuza etkilememekle birlikte asagidaki hususa dikkat cekilmesi gerekli gortlmustar:
Sirket, SPK'nin muhasebe standartlari uyarinca bulunan 6zsermaye enflasyon muhasebesi olumlu
dizeltme farklar ile yasal kayitlarindaki 6zsermaye enflasyon muhasebesi olumlu dizeltme
farklarindan disUk olanini esas alarak 2004 yili igerisinde ic kaynaklarindan sermaye artinminda

bulunmustur.

DENETIM SERBEST MALI MUSAVIRLIK A.S.
Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU

Hasan KILIC
Sorumlu Ortak Bas Denetci

Istanbul, 9 Mart 2005
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Is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Denetim Raporu 2004

iS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

(Tutarlar YTL olarak 31.12.2004 tarihindeki alim gicu ile ifade edilmistir.)
Enflasyona Gore Dizeltiimis Konsolide (Seri XI No:20 ve 21) Bagimsiz Denetim'den Gegmis

GENEL KURUL'A SUNULACAK

AYRINTILI BILANCO (YTL) 31.12.2004 31.12.2003
I. DONEN VARLIKLAR 183.486.774 131.911.541
A. Hazir Degerler 37.020.398 15.5684.718

1. Kasa 3 18

2. Bankalar 37.020.395 15.5684.700

3. Diger Hazir Degerler - -

B. Menkul Kiymetler 22.916.212 27.872.636

1. Hisse Senetleri - 229.439

2. Ozel Kesim Tahvil, Senet ve Bonolari - -

3. Kamu Kesimi Tahvil, Senet ve Bonolari 19.027.026 27.283.024

4. Diger Menkul Kiymetler 3.988.672 360.173

5. Menkul Kiymetler Deger Dustkligu Karsiligr () (99.486) 0

C. Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 826.564 695.795

1. Alicilar 730.413 684.338

2. Alacak Senetleri 98.275 10.963

3. Verilen Depozito ve Teminatlar 593 641

4. Diger Kisa Vadeli Ticari Alacaklar - -

5. Alacak Reeskontu (-) (2.717) (147)

6. Supheli Alacaklar Karsiligi (-) - -

D. Diger Kisa Vadeli Alacaklar 5.737 60.093

1. Ortaklardan Alacaklar - _

2. Istiraklerden Alacaklar R _

3. Bagl Ortakliklardan Alacaklar - -

4. Kisa Vadeli Diger Alacaklar 5.737 60.093

5. Alacak Reeskontu (-) - -

6. Slpheli Alacaklar Karsiligr (-) - _

E. Stoklar 116.047.798 85.180.956
. llk Madde ve Malzeme - R
. Yart Mamdiller - -
. Ara Mamdller - -
Mamdller - -
Emtia 132.387.698 110.703.805
. Diger Stoklar - _
. Stok Deger Dustkligu Karsilign (-) (16.339.900) (25.522.849)
. Verilen Siparis Avanslari - _
F. Diger Dénen Varliklar 6.670.065 2.517.343

II. DURAN VARLIKLAR 617.559.258 513.226.064
A. Uzun Vadeli Ticari Alacaklar - -

1. Alicilar - -

2. Alacak Senetleri - -

3. Verilen Depozito ve Teminatlar - -

4. Diger Uzun Vadeli Ticari Alacaklar - -

5. Alacak Reeskontu (-) - -

6. Slpheli Alacaklar Karsiligr (-) - _

B. Diger Uzun Vadeli Alacaklar - -

1. Ortaklardan Alacaklar - -

2. Istiraklerden Alacaklar - R

3. Bagl Ortakliklardan Alacaklar - -

4. Uzun Vadeli Diger Alacaklar - -

5. Alacak Reeskontu (-) - _

6. SUpheli Alacaklar Karsiligi (-) - _

C. Finansal Duran Varliklar - -

. Bagh Menkul Kiymetler - _
. Baglh Menkul Kiymetler Deger Dusukltgu Karsiligr (-) - -
. Istirakler . R
. Istiraklere Sermaye Taahhtleri (-) - -
. Istirakler Deger Disukltgi Karsilign (-) - -
. Bagl Ortakliklar - -
. Bagl Ortakliklara Sermaye Taahhdtleri () - -
. Bagl Ortakliklar Deger DusuklGgu Karsihgr (-) - -
. Diger Finansal Duran Varliklar - -
D. Maddi Duran Varliklar 593.279.591 488.055.594

ONODT A WN =

OONOOOAWN =

1. Arazi ve Arsalar
2. YerUstu ve Yeralti Dizenleri - -
3. Binalar 766.044.948 722.050.005
4. Makine, Tesis ve Cihazlar 87.841 82.854
5. Tasit Arac ve Gerecleri 81.242 61.879
6. Déseme ve Demirbaslar 339.205 318.144
7. Diger Maddi Duran Varliklar 37.296.030 36.832.944
8. Birikmis Amortismanlar (-) (69.832.593) (53.190.452)
9. Yapilmakta Olan Yatirmlar - -
10. Verilen Siparis Avanslari - -
11. Sabit Kiymet Deger Dustkllugi Karsiligi (-) (140.737.082) (218.099.780)
E. Maddi Olmayan Duran Varliklar 24.260.794 25.084.532
1. Kurulus ve Teskilatlanma Giderleri 588 -
2. Haklar 24.116.028 24.994.267
3. Serefiye - -
4. Arastirma ve Gelistirme Giderleri - -
5. Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 144.178 90.265
6. Verilen Avanslar - -
F. Diger Duran Varliklar 18.873 85.938
AKTIF TOPLAMI 801.046.032 645.137.605
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Is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Denetim Raporu 2004

iS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
(Tutarlar YTL olarak 31.12.2004 tarihindeki alim glcu ile ifade edilmistir.)
Enflasyona Gore Duzeltiimis Konsolide (Seri XI No:20 ve 21) Bagimsiz Denetim'den Gegmis

GENEL KURUL'A SUNULACAK
AYRINTILI BILANCO (YTL) 31.12.2004 31.12.2003

I. KISA VADELI BORCLAR 2.163.877 16.655.411
A. Finansal Borglar - -
1. Banka Kredileri - -

2. Uzun Vadeli Kredilerin Anapara Taksitleri ve Faizleri - -

3. Tahvil Anapara Taksitleri ve Faizleri - -

4. Cikarilmis Bonolar ve Senetler - -

5. Diger Finansal Borglar - -

B. Ticari Borglar 973.184 757.385
1. Saticilar 973.184 757.385

2. Borg Senetleri - -

3. Alinan Depozito ve Teminatlar - -

4. Diger Ticari Borglar - -

5. Bor¢c Reeskontu () - -

C. Diger Kisa Vadeli Borglar 1.190.389 15.898.026
1. Ortaklara Borglar - -

2. Istiraklere Borclar - -

3. Bagl Ortakliklara Borglar - -

4. Odenecek Giderler 159 162.138

5. Odenecek Vergi, Harc ve Diger Kesintiler 344.086 98.692

6. Ertelenen ve Taksite Baglanan Devlet Alacaklari - -

7. Kisa Vadeli Diger Borglar 846.144 15.637.196

8. Borg Reeskontu (-) - -

D. Alinan Siparis Avanslari - -
E. Borg ve Gider Karsiliklari 304 -
1. Vergi Karsiliklari - -

2. Diger Borg ve Gider Karsiliklari 304 -

Il. UZUN VADELI BORCLAR 20.042.511 128.913

A. Finansal Borglar - -
1. Banka Kredileri - -

2. Cikarilmis Tahviller - -

3. Cikarilmis Diger Menkul Kiymetler - -

4. Diger Finansal Borglar - -

B. Ticari Borglar - -
1. Saticilar - -

2. Borg Senetleri - -

3. Alinan Depozito ve Teminatlar - -

4. Diger Ticari Borglar - -

5. Borg Reeskontu (-) - _

C. Diger Uzun Vadeli Borglar - -
1. Ortaklara Borglar - -
2. Istiraklere Borglar - -
3. Bagli Ortakliklara Borglar - -
4. Ertelenen ve Taksite Baglanan Devlet Alacaklari - -
5. Uzun Vadeli Diger Borglar - -
6. Borg Reeskontu (-) -

. Alinan Siparis Avanslari 19.893.597

D -
E. Borg ve Gider Karsiliklari 148.914 128.913
1. Kidem Tazminati Karsiliklari 148.914 128.913

2. Diger Borg ve Gider Karsiliklari - -

. ANA ORTAKLIK DISI OZSERMAYE - -
A. Ana Ortaklik Disi Ozsermaye - -
IV OZ SERMAYE 778.839.644 628.353.281

A. Sermaye 329.614.634 235.690.000
B. Sermaye Taahhdtleri () - -
C. Emisyon Primi 19.839 19.839
D Yeniden Degerleme Deger Artisi - -

1. Duran Varliklardaki Deger Artisi - -
2. Istiraklerdeki Deger Artisi - -
3. Borsa'da Olusan Deger Artisi - -
E. Yedekler 371.190 51.722.904

1. Yasal Yedekler - 2.742.522

2. Statu Yedekleri - -

3. Ozel Yedekler 371.190 1.210.483

4. OlaganUstl Yedek - 47.769.899

5. Maliyet Artis Fonu - -

6. Sermayeye Eklenecek Istirak Hisseleri ve Gayrimenkul Satis Kazanclari - -

7. Gecmis Yil Kari - -

F. Net Dénem Kari 105.109.351 32.705.196
G. Dénem Zarari (1) - -
H. Gegmis Yillar Zararlari (-) - (250.563.264)
I. Ozsermaye Enflasyon Diizeltmesi Farklari 343.724.630 558.778.606
J. Cevrim Farklari - -
PASIF TOPLAMI 801.046.032 645.137.605
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iS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

(Tutarlar YTL olarak 31.12.2004 tarihindeki alim gicu ile ifade edilmistir.)
Enflasyona Gore Dizeltiimis Konsolide (Seri XI No:20 ve 21) Bagimsiz Denetim'den Gegmis

GENEL KURUL'A SUNULACAK

AYRINTILI KONSOLIDE GELIR TABLOSU (YTL) 31.12.2004 31.12.2003
A. Brit Satislar 37.647.008 43.718.330
1. Yurtigi Satislar 37.639.352 43.718.330
2. Yurtdisi Satiglar - -
3. Diger Satislar 7.656 -
B. Satislardan Indirimler (-) - -
1. Satistan ladeler (1) - -
2. Satis Iskontolari (-) - -
3. Diger Indirimler (-) - -
C. Net Satiglar 37.647.008 43.718.330
D. Satiglarin Maliyeti (-) (20.495.959) (20.550.212)
BRUT SATIS KARI/(ZARARI) 17.151.049 23.168.118
E. Faaliyet Giderleri (-) (3.131.989) (2.970.901)
1. Arastirma ve Gelistirme Giderleri (-) (39.256) (67.627)
2. Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-) - -
3. Genel Yonetim Giderleri () (3.092.733) (2.903.274)
ESAS FAALIYET KARI/(ZARARI) 14.019.060 20.197.217
F. Diger Faaliyetlerden Gelirler ve Karlar 10.278.532 14.071.437
1. Istiraklerden Temettii Gelirleri - -
2. Bagl Ortakliklardan Temettu Gelirleri - -
3. Faiz ve Diger Temettl Gelirleri 1.070.131 1.286.287
4. Faaliyetle ligili Diger Gelirler ve Karlar 9.208.401 12.785.150
G. Diger Faaliyetlerden Giderler ve Zararlar (-) (2.097.039) (35.189.769)
1. Reeskont Gideri () (4.761) (196)
2. Diger Gider ve Zararlar (-) (2.092.278) (35.189.573)
H. Finansman Giderleri (-) (3.006) -
1. Kisa Vadeli Borglanma Giderleri (-) (3.006) -
2. Uzun Vadeli Borglanma Giderleri (-) - -
FAALIYET KARI/(ZARARI) 22.197.547 (921.115)
|. Olaganustu Gelirler ve Karlar 56.926.993 -
1. Konusu Kalmayan Karsiliklar 56.926.993 -
2. Onceki Dénem Gelir ve Karlari - -
3. Diger Olaganustu Gelirler ve Karlar - -
J. OlaganustU Giderler ve Zararlar (-) (14.286) -
1. Calismayan Kisim Giderleri ve Zararlari (-) - -
2. Onceki Dénem Gider ve Zararlari (-) (14.286) -
3. Diger Olaganisti Giderler ve Zararlar (-) - -
K. Net parasal pozisyon kari/(zarari) 25.999.401 33.626.311
DONEM KARI (ZARARI) 105.109.655 32.705.196
L. Odenecek Vergi ve Yasal Yikimluliikler (-) (304) -
M. Ana Ortaklik Disi Kar/(Zarar) - -
NET KONSOLIDE DONEM KARI/(ZARARI) 105.109.351 32.705.196
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ENFLASYONA GORE DUZELTILMIS KONSOLIDE NAKIT AKIM TABLOSU

(YENI TURK LIRASI “YTL) Bagimsiz Denetim'den Ge¢mis

Cari Donem
1 Ocak - 31 Aralik 2004

Is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Denetim Raporu 2004

Onceki Donem
1 Ocak - 31 Aralik 2003

A- DQNEM BASI NAKIT MEVCUDU
B- DONEM ICI NAKIT GIRISLERI

1-

2-
3-
4-

5-
6-
7-

Satislardan Elde Edilen Nakit

a. Net Satis Hasllati

b. Alacaklardaki (Satislardan Kaynaklanan) Azalislar

c. Alacaklardaki (Satislardan Kaynaklanan) Artislar (-)
Diger Faaliyetlerden Gel. ve Kar. Dolay! Saglanan Nakit
OlaganUstu Gel.ve Kar. Saglanan Nakit

Kisa Vadeli Borclarda Artis (Alimlarla llgili Olmayan)

a. Menkul Kiymet Ihraclarindan

b. Diger Artislar

Uzun Vadeli Borglardaki Artislar (Alimlarla ligili Olmayan)
Sermaye Arttinrmindan Saglanan Nakit

Diger Nakit Girigleri

C- DONEM ICI NAKIT CIKISLARI
1- Maliyetlerden Kaynaklanan Nakit Cikisl

7-
8-
9-

a. Satislarin Maliyeti

b. Stoklardaki Artis

c. Borglardaki (Alimlardan Kaynaklanan) Azalis

d. Borglardaki (Alimlardan Kaynaklanan) Artis (-)

e. Amortisman ve Kars.Gibi Nakit Cikisi Gerektirmeyen Gid. (-)
f. Stoklardaki Azalis (-)

Faaliyetlerden Dolayi Nakit Cikisi

a. Arastirma ve Gelistirme Giderleri

b. Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri

c. Genel Yonetim Giderleri

d. Nakit Cikisi Gerektirmeyen Giderler (-)

Diger Faaliyetlerden Gider ve Zararlardan Dolayi Nakit Cikisl

a. Diger Faaliyetlerle ligili Gider ve Zararlar

b. Nakit Cikisi Gerektirmeyen Gider ve Zararlar (-)

Finansman Giderlerinden Dolayi Nakit Cikisi

Olaganustl Gider ve Zararlardan Dolayr Nakit Cikisl

a. OlaganustU Gider ve Zararlar

b. Nakit Cikisi Gerektirmeyen Gider ve Zararlar (-)

Duran Varlik Yatinmlari Nedeniyle Nakit Cikisi

Kisa Vadeli Borglarin Anapara Odemeleri (Alimlarla llgili Olmayan)
Uzun Vadeli Borclarin Anapara Odemeleri (Alimlarla ligili Olmayan)
Odenen Vergi ve Benzerleri

10- Odenen Temettuler

-

Diger Nakit Cikislari

D- DONEM SONU NAKIT MEVCUDU
E- NAKIT ARTISI VEYA AZALISI

8,738,856
199,845,837
37,647,008
37,647,008

7,152,662
56,926,993

46,786,634
51,332,650
171,564,295
3,095,680
20,495,959

(17,400,279)

3,005,510
39,256

3,092,733
(126,479)
1,762,953
1,752,953

3,006
14,286
14,286

44,594,740
14,791,062

344,390
103,962,678

37,020,398
28,281,542

6,845,862
92,122,140
43,166,336
43,718,330

(551,994)
13,794,186

35,161,618
83,383,284
21,355,699
20,650,212
18,261,220

(375,532)
(17,080,301)

2,698,306
67,627

2,903,274
(272,595)
33,310,798
35,189,769
(1,878,971)

3,423,777
3,626,694
18,694,032

374,178
15,684,718
8,738,856
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iS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

ENFLASYONA GORE DUZELTILMIS KONSOLIDE FON AKIM TABLOSU

(YENI TURK LIRASI “YTL) Bagimsiz Denetim'den Gecmis

Cari Donem
1 Ocak - 31 Aralik 2004

Onceki Donem
1 Ocak - 31 Aralik 2003

A- KAYNAKLAR
1- Faaliyet Karindan Saglanan Kaynak
a. Faaliyet Kari
b. Amortismanlar (+)
c. Fon Cikisi Gerektirmeyen Diger Giderler (+)
d. Fon Girisi Saglamayan Gelirler (-)
2- OlaganUstl Kardan Saglanan Kaynak
a. OlaganUstu Kar
b. Fon Cikisi Gerektirmeyen Giderler (+)
c. Fon Girisi Saglamayan Gelirler (-)
3- Donen Varliklarin Tutarinda Azalis
4- Duran Varliklarin Tutarinda Azalis
5- Kisa Vadeli Borglarda Artis
6- Uzun Vadeli Borglarda Artis
7- Sermaye Arttirmi (Nakit Karsiligi)
8- Emisyon Primi
KAYNAK KULLANIMLARI
1- Faaliyet Zararindan Dolayi Kaynak Kullanimi
a. Faaliyet Zarar
b. Amortismanlar (+)
c. Fon Cikisi Gerektirmeyen Diger Giderler (+)
d. Fon Girisi Saglamayan Diger Gelirler (-)
2- Olaganisti Zarardan Dolayr Kaynak Kullanimi
a. OlaganUstl Zarar
b. Fon Cikisi Gerektirmeyen Giderler (+)
c. Fon Girisi Saglamayan Gelirler (-)
3- Odenen Vergi ve Benzerleri
4- Odenen Temettiiler
5- Donen Varliklarin Tutarinda Artis
6- Duran Varliklarin Tutarinda Artis
7- Kisa Vadeli Borglarda Azalis
8- Uzun Vadeli Borglarda Azalis
9- Sermayede Azalis
NET ISLETME SERMAYESINDEKI DEGISIM
1- Net Isletme Sermayesinde Artis
2- Net Isletme Sermayesinde Azalis

o8}
d
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106,424,537
39,724,305
22,197,547
17,526,758

56,926,993
25,999,401
(82,926,394)

19,913,598
46,786,634

106,424,537

14,286
14,286

344,390

30,139,553
44,594,740
31,331,568

66,066,767

18,871,973
28,171,840

17,303,564
11,145,626

(277,250)
(9,299,867)
(9,299,867)

18,871,973
921,115
921,115

(33,626,312)

(33,626,312)

26,379,845
3,390,466
3,112,827

18,694,032

38,939,295
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Is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Denetim Raporu 2004

31 ARALIK 2004 TARIHI ITIBARIYLE ENFLASYONA GORE DUZELTILMIS

KONSOLIDE BILANCO DIPNOTLARI

1. GRUP’UN FiiLi FAALIYET KONUSU

Is Gayrimenkul Yatinm Ortakhgr A.S. ("Sirket"), her ikisi de 1998 yilinda kurulmus ve ayri ayri
faaliyetlerini sirdlren Is Gayrimenkul Yatinm ve Proje Degerlendirme A.S. ile Merkez Gayrimenkul
Yatirm ve Proje Degerlendirme A.S.'nin tim aktif ve pasifleri ile Is Gayrimenkul Yatinm ve Proje
Degerlendirme A.S. tarafindan devir alinarak 6 Agustos 1999 tarihinde gayrimenkul yatirm

ortakligina donidsmesi suretiyle kurulmustur.

Sirket'in temel amag ve faaliyet konusu gayrimenkuller, gayrimenkule dayali sermaye piyasasi
araclari, gayrimenkul projeleri ve sermaye piyasasi araclarina yatirim yapmak gibi Sermaye
Piyasas! Kurulu'nun ("SPK") Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarina iliskin dizenlemelerinde yazili amag
ve konularda istigal etmektir. Sirket'in faaliyet esaslari, portféy yatinm politikalari ve yonetim
sinirlamalarinda, SPK’'nin diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulmasi esas alinmaktadir.

Kanyon Yonetim Isletim ve Pazarlama Ltd. Sti. ("Kanyon") 6 Ekim 2004 tarihinde Is Gayrimenkul
Yatirm Ortakhgri A.S ve Eczacibasi Holding A.S.'nin %50 ortakligiyla kurulmustur. Istirakin temel
amag ve faaliyet konusu konut, carsi ve ofis binalarindan meydana gelen Kanyon Kompleksi'nin
yoneticilik faaliyetlerini yerine getirmek; temizlik, gtivenlik, bakim onarim, cevre dizenlemesi
faaliyetlerinde bulunmak; kompleksin tamamindaki projelerin tanitimi ve pazarlanmasini
gerceklestirip kiralanma ve satislara aracilik etmektir. Kanyon'un mali tablolari, mUsterek yonetime
tabi ortakliklarin muhasebelestiriimesi ilkeleri uyarinca oransal konsolidasyon yontemiyle ekli

konsolide mali tablolara dahil edilmistir.

Konsolide mali tablolara iliskin dipnotlarda Is Gayrimenkul Yatinrm Ortakligi A.S ve istiraki Kanyon
Yonetim Isletim ve Pazarlama Ltd. Sti. hep birlikte ("Grup") olarak anilacaktir.

2. SERMAYENIN %10 VE DAHA FAZLASINA SAHIP ORTAKLAR

31 Aralik 2004 ve 2003 tarihleri itibariyle sermayenin %10 ve daha fazlasina sahip ortaklar

asagidaki gibidir:

is Gayrimenkul Yat. Ort. A.S. 31.12.2004 31.12.2003
Pay Pay Tutan Pay Pay Tutari
Adi Orani % YTL Orani % YTL
Turkiye Is Bankasi A.S. 50,93 167.867.885 66,34 156.357.245
Diger 49,07 161.746.749 33,66 79.332.755
Toplam 100,00 329.614.634 100,00 235.690.000
Enflasyon Dizeltmesi Farklari 494.271.702 541.409.702
Zarar Mahsubu
(Bakiniz Not:33) (150.589.912) -
343.681.790 541.409.702
Enflaslasyona Gore Diizeltilmis Sermaye 673.296.424 777.099.702
Kanyon Yén. isl. Paz. Ltd. Sti 31.12.2004 31.12.2003
Pay Pay Tutan Pay Pay Tutan
Adi Orani % YTL Orani % YTL
Is Gayrimenkul Yat. Ort. A.S. 50,00 50.000 -
Eczacibasi Holding A.S. 50,00 50.000 -
Toplam 100,00 100.000 -
Enflasyon Dizeltmesi Farklari - -
Enflasyona Gore Duzeltiimis Sermaye 100.000 -
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iS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 ARALIK 2004 TARIHI ITIBARIYLE ENFLASYONA GORE DUZELTILMIS
KONSOLIDE BILANCO DIPNOTLARI

3. SERMAYEYIi TEMSIL EDEN HISSE SENETLERINE TANINAN iMTiYAZLAR

Sirket'in sermayesi her biri 1 YTL itibari degerde 329.614.634 adet hisseden olusmaktadir.
Hisselerin 471.380 YTL'lik bolimd nama yazili A grubu, 74.831.575 YTL'lik bolimU nama yazih B
grubu ve 254.311.679 YTL'lik kismi ise hamiline yazili B grubudur.

A grubu paylarin, Yonetim Kurulu Uyelerinin seciminde aday géstermede imtiyazlari vardir.
Yonetim Kurulu Gyelerinin biri B grubu, digerlerinin tamami A grubu pay sahiplerinin gosterdigi
adaylar arasindan secilir.

Kanyon'un sermayesi her biri 1 YTL itibari degerde 100.000 adet hisseden olusmaktadir.
Hisselerin 50.000 adeti Ezcacibasi Holding A.S."ye ait olan A grubu ve 50.000 adeti Is Gayrimenkul
Yatirim Ortakhgi A.S."ye ait olan B grubudur. Dért kisiden olusacak Muddrler Kurulu'nu olusturacak
dyelerden iki adedi A grubu iki adedi B grubu hissedarlarin gosterecegdi adaylar arasindan secilir.

4. KAYITLI SERMAYE

Sirket'in kayitll sermaye tavani nominal olarak 500.000.000 YTL (31 Aralik 2003: 500.000.000 YTL)
olup, her biri 1 YTL itibari degerde 500.000.000 adet paya bdlinmustir. Kanyon kayitli sermaye
tavani sistemine tabi degildir.

5.YIL iCINDE YAPILAN SERMAYE ARTIRIMLARI VE KAYNAKLARI

29 Eylll 2004 tarihli Yonetim Kurulu karariyla Sirket sermayesinin 47.138.000 YTL (nominal)
bedelli ve 47.138.000 YTL (nominal) 6zsermaye enflasyon dizeltme farklarindan karsilanmak
Uzere bedelsiz olarak 94.276.000 YTL (nominal) artirilarak 235.690.000 YTL'den (nominal)
329.966.000 YTL'ye (nominal) yUkseltilmesine karar verilmistir. Ancak richan hakki kullandirm
suresi olan 15 Aralik 2004 — 29 Aralik 2004 tarihleri arasinda yeni pay alma kuponlarinin
46.786.634 YTL'lik (nominal) kismi satilabilmis geriye kalan 351,366 YTL'lik (nominal) kisim ise 24
Ocak 2005 — 28 Ocak 2005 tarihleri arasinda Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi ("IMKB") Birincil
Piyasa'da satilmistir. 31 Aralik 2004 tarihi itibariyle Sirket sermayesi 93.924.634 YTL (nominal)
artirilarak 329.614.634 YTL'ye (nominal) cikarlmistir. (31.12.2003: Bulunmamaktadir)

6. YIL ICINDE iHRAC EDILEN HISSE SENEDI DISINDAKI MENKUL KIYMETLER

Cari donem icinde hisse senedi disinda ihrac edilen menkul kiymet bulunmamaktadir.
(31.12.2003: Bulunmamaktadir)

7. YIL iCINDE iTFA EDILEN BORCLANMAYI TEMSIL EDEN MENKUL KIYMETLER

Yil icinde itfa edilen borclanmayi temsil eden menkul kiymet bulunmamaktadir. (31.12.2003:
Bulunmamaktadir)
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8. CARI DONEMDE DURAN VARLIK HAREKETLERI

a. Cari donemde satin alinan, imal veya insa edilen duran varhklarin maliyeti:
44.594.740 YTL'dir. (31 Aralik 2003: 3.423.777 YTL)

Satin alinan imal veya insa edilen maddi duran varliklarin maliyeti: 44.565.428 YTL'dir. (31 Aralik
2003: 3.390.466 YTL)

31.12.2004 31.12.2003
Satin Alinan YTL YTL
Binalar 43.994.943 2.888.471
Cihazlar 4.986 5.484
Tasit 50.438 -
Demirbaslar 21.062 25.392
Is Kuleleri ve Alinan Binalarin Demirbaslar 493.999 471.119
Toplam 44.565.428 3.390.466

Satin alinan, imal veya insa edilen maddi olmayan duran varliklarin maliyeti: 29.312 YTL'dir.
(31 Aralik 2003: 33.311 YTL)

31.12.2004 31.12.2003
Satin Alinan YTL YTL
Kurulus ve Orgutlenme Giderleri 661 -
Paket Program 28.651 33.311
Toplam 29.312 33.311

b. Satilan veya hurdaya ayrilan maddi ve maddi olmayan duran varlik maliyeti:
61.987 YTL'dir. (31 Aralik 2003: Yoktur)

31.12.2004 31.12.2003
Satin Alinan YTL YTL
Tasit 31.074 -
Seven Seas Oteli Demirbasi 30.913 -
Toplam 61.987 -

c. Yapiimakta olan yatirimlarin niteligi, toplam tutari baslangi¢ ve bitis tarihi ve
tamamlanma derecesi:
Yoktur.

9. CARIi VE GELECEK DONEMLERDE YARARLANILACAK YATIRIM iINDIRIMININ TOPLAM
TUTARI

Sirket'in faaliyet konusu geregi bilango tarihi itibariyle yatinm indirimi sz konusu degildir.
(31.12.2003: Bulunmamaktadir)
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10. iSLETMENiN ORTAKLAR, iSTiRAKLER VE BAGLI ORTAKLIKLARLA OLAN ALACAK-BORC
iLISKiS]

Hazir degerler icerisindeki 37.020.395 YTL (31 Aralik 2003: 15.584.700 YTL) banka bakiyesi
Sirket'in ortaklarindan Turkiye Is Bankasi A.S.'deki mevduat hesaplarindan ve kisa vadeli ticari
borclar icerisindeki 546.114 YTL (31 Aralik 2003: 482.154 YTL) Anadolu Anonim Tlrk Sigorta
A.S.'ne ddenecek sigorta prim borclarindan olusmaktadir. Ayrica, kisa vadeli ticari alacaklar
icerisindeki 297.537 YTL Is Merkezleri Yonetim ve Isletim A.S."den Tatilya kira alacagindan, diger
doénen varliklar icerisindeki 2.343 YTL bu ortaga Solaris Plaza isletme giderleri icin verilen is
avanslarindan ve kisa vadeli ticari borclar icerisindeki 27.366 YTL ise ayni sirkete Is Kuleleri
isletme giderleri borclarindan olusmaktadir. Kisa vadeli ticari alacaklar icerisindeki 3.148 YTL
Kanyon Yonetim Isletim ve Pazarlama Ltd. Sti.'nden olan ticari alacaktan olusmaktadir.

11. UYGULANAN MUHASEBE iLKELERI VE DEGERLEME YONTEMLERI

a) Mali Tablolarin Hazirlanma Esaslari

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun ("SPK") Seri: XI No: 1, Seri: Xl No: 20 ve Seri XI No: 21 sayili
Tebligleri ve bu Tebliglere degisiklik ve eklemeler yapan diger Tebligleriyle Sermaye Piyasasi
Kanunu'na tabi ortakliklar tarafindan dizenlenecek mali tablolar ve raporlarin hazirlanip
sunulmasina iliskin ilke ve kurallar (bundan sonra "Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yayimlanan
genel kabul gérmis muhasebe ilkeleri" olarak anilacaktir) belirlenmistir. Sirket, mali tablolarini SPK
tarafindan yayimlanan genel kabul gérmis muhasebe ilkelerine uygun olarak hazirlamaktadir.

SPK, Seri XI No:20 sayili "Yiksek Enflasyon Dénemlerinde Mali Tablolarin Diizeltiimesine lliskin
Usul ve Esaslar Hakkinda Teblig"i ve Seri XI No:21 sayili "Sermaye Piyasasinda Konsolide Mali
Tablolara ve Istiraklerin Muhasebelestiriimesine lliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Teblig"i 1 Ocak
2003 tarihinden sonra sona eren ilk yillik mali tablolardan gecerli olmak Uzere yayimlamis

bulunmaktadir.

Ekli konsolide mali tablolar ilk kez 31 Aralik 2004 tarihi itibariyle SPK'nin Seri XI No: 21 sayili
Tebligine uygun olarak hazirladigindan dolayi ekli konsolide mali tablolar ve dipnotlardaki
karsilastirmali veriler 31 Aralik 2003 tarihi itibariyle SPK'nin Seri XI No:20 sayil Teblig'ine uygun
olarak hazirlanmistir.

ilk mali tablo denklestirme islemi:

Sirket, mali tablolarini Seri XI No: 20 sayil Teblig uyarinca ilk defa 31 Aralik 2003 tarihinde
dUzenlemis bulunmaktadir. Mali tablolarin bu Teblig hiktimleri uyarinca ilk defa dlzenlendigi 2003
yill hesap donemi basina kadar olan dénemde dlzeltiimis tutarlari ile olmak Uzere, aktif
kalemlerden, borclarin ve 6z sermaye kalemlerinin cikarilmasi sonucunda kalan kisim 6z sermaye
hesap grubu icinde, gecmis yillar kari/(zarari) ve 6zsermaye enflasyon dizeltme farklari
hesaplarinda izlenmektedir.
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Enflasyon muhasebesi:
Ekte sunulan konsolide mali tablolar Seri XI, No: 20 sayil Tebligin éngordigd Yeni Tark Lirasi'nin
satin alma gucundeki degisimi yansitmak Uzere yapilan dlzeltmeleri icermektedir.

SPK Seri: XI No: 20 sayili Teblig, yiksek enflasyon dénemlerinde hazirlanan konsolide mali
tablolarin bilanco tarihindeki paranin satin alma glclyle gosterilmesini ve genel fiyat endeksinin
kullanilarak daha dnceki donemlere tekabll eden bakiyelerin de ayni birimden gdsterilmesini
ongormektedir. Seri: XI No: 20 sayili Tebligin uygulanmasini gerektiren durumlardan biri, Gg yillik
kiimdlatif enflasyon oraninin %100 veya Uzerinde olmasidir. Tlrkiye'de Devlet Istatistik Enstitlsd
tarafindan yayimlanan Toptan Esya Fiyat Endeksi baz alindiginda s6z konusu kiimulatif oran 31
Aralik 2004 tarihi itibariyle sona eren Ug¢ yillik dénem icin %70'dir. Bu Tebligin uygulanmasini
ongodren bir diger sebep ise ilgili ddnemin bilanco tarihindeki fiyat endeksi rakaminin, hesap
doéneminin basina goére %10 veya daha fazla bir oranda artmasi halinde, icinde bulunulan hesap
doéneminde ylUksek enflasyon déneminin baslamasidir.

Fiyat endekslerinde yukarida belirtilen dizeyde artis olmamakla beraber, halkin tasarruflarini
onemli 6lclide yabanci para cinsinden tutmasi, mal ve hizmet fiyatlarinin yabanci para birimleri
Uzerinden belirlenmesi, faiz oranlarinin, Gcret ve fiyatlarin genel fiyat endekslerine baglanmasi,
kisa vadeli islemler de dahil satin alma glclndeki kayiplar karsilamak icin fiyatlarin vade farki
konularak belirlenmesi gibi yiksek enflasyon emarelerinin mevcut bulunmasi sebebiyle ekli mali
tablolar enflasyona gore dizeltiimistir.

Enflasyona gore yapilan dizeltmeler Tlrkiye genelinde Devlet Istatistik Enstitiist tarafindan
yayinlanan 1994 de 100 ile baslayan endeks kullanilarak hesaplanmistir. Gegtigimiz dénemlere
tekabUl eden endeksler ve dizeltme oranlarn asagidaki gibidir:

Tarih Endeks Katsayi
31 Aralik 2001 4.951,7 1,6972
31 Aralik 2002 6.478,8 1,2971
31 Aralik 2003 7.382,1 1,1384
31 Aralik 2004 8.403,8 1,0000

Yeni Turk Lirasi'nin Amerikan Dolari karsisindaki yillik degisiminin Toptan Esya Fiyat Endeksiyle
karsilastirlmasi asagidaki gibidir;

Yil: 2004 2003 2002 2001 2000
Dolar artis orani (%3,8) (%14,6) %13,6 %114,3 %24,4
TEFE Enflasyon Orani %13,8 %13,9 %30,8 %88,6 %32,7

31 Aralik 2004 tarihi itibariyle Turkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi tarafindan aciklanan ABD dolar
kuru, 1.3421 YTL'dir (31 Aralik 2003: 1 ABD Dolari = 1.3958 YTL).

Sermaye Piyasasi Kurulu Seri: XI No: 20 sayili Teblig'e iliskin dizeltmeler asagida belirtilen
yontemler uygulanarak ilisikteki konsolide mali tablolara yansitiimistir.

e Bilanco tarihindeki YTL'nin satin alma glcini gostermeyen butln tutarlar, genel fiyat endeksleri
kullanilarak duzeltilmistir. Ayni tutarlara denk gelen bir dnceki yil rakamlari da ayni sekilde
duzeltilmistir.

e Parasal aktif ve pasifler hali hazirda bilango tarihindeki YTL'nin satin alma gliclnU yansittigl igin

herhangi bir dlzeltmeye tabi tutulmamistir. Parasal degerler para olarak tutulur, tahsil edilir ve
odenir.
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¢ Konsolide mali tablolarda tarihi maliyet bedeliyle yer alan ve parasal olmayan aktifler, ve pasifler
ilk elde etme maliyeti ve birikmis amortismanlarin elde edilis tarihine veya bilancoya kaydedilis
tarihine isabet eden dlzeltme oranlari kullanilarak dlzeltilmistir. Bu nedenle sabit kiymetler,
istirakler ve diger varliklar, piyasa degerini gegmemek kaydiyla ilk elde etme maliyeti ile
gosterilmektedir. Amortismanlar ayni sekilde duzeltilmis sabit kiymet tutarlar Gzerinden
hesaplanmistir. Ozsermaye bilesenleri, 6zsermaye hesabina aktarildiklan veya olustuklari tarihe
isabet eden dlzeltme oranlan kullanilarak duzeltiimistir.

e TUm gelir tablosu kalemleri paranin bilango glindndeki satin alma gicl cinsinden ifade edilmek
amaciyla, gelir ve giderlerin tahakkuk ettigi tarihler esas alinarak dizeltme islemine tabii tutulur
ancak parasal olmayan bilanco kalemlerinin dizeltiimesine bagl amortisman, sabit kiymet satis
kari/(zarari) gibi 6zellik tasiyan gelir tablosu kalemlerine iliskin Seri: XI No: 20 sayili Teblig ile
getirilen hukdmler saklidir.

¢ Parasal kazang ve kayip; enflasyon etkisi sonucunda ve parasal olmayan varliklarin, 6zkaynaklarin
ve gelir tablosu kalemlerinin enflasyona gore dizeltiimesinden kaynaklanan farklardan
olusmaktadir. Dlzeltmeler sonucunda olusan butln parasal kazanc ve kayiplar, gelir tablosunda
gosterilmistir.

Konsolidasyon:

Ekte sunulan konsolide mali tablolar, SPK'nin Seri: XI No: 21 sayili Tebligi'nin 6ngordigi sekilde
Ana ortaklik ve musterek yonetime tabi ortakligin mali tablolarini kapsamaktadir. Konsolidasyon
kapsamindaki Ana ortaklik ve musterek yonetime tabi ortakliga ait mali tablolarda yer alan varlik,
borg, 6zkaynaklar, gelir ve giderler bir bitln olarak birlestiriimis ve konsolidasyon ilke ve esaslari
cercevesinde gerekli duzeltmeler yapilmistir. Misterek yonetime tabi ortakligin Ana ortakliga
isabet eden %50 oranindaki isletmedeki pay! dikkate alinarak Ana ortakligin mali tablolarindaki
benzer kalemlerle birlikte toplanarak konsolide edilmektedir. Bu islemler sonucu olusturulan
konsolide mali tablolarda Ana ortaklik disi 6zsermaye ve Ana ortaklik disi gelir-gider hesaplarina
iliskin tutarlan bulunmaz.

Yeni Tirk Lirasi:

5083 sayili Turkiye Cumhuriyeti'nin Para Birimi Hakkinda Kanun'un yUrtrlUk tarihi 1 Ocak 2005
olarak belirlenmis olup, bu tarihten itibaren Turkiye Cumhuriyeti'nin yeni para birimi "Yeni Turk
Lirasi"(YTL) ve alt birimi ise "Yeni Kurus" (YKr) olarak tanimlanmistir. llgili Kanun’un 2.maddesi ile
Turk Lirasi yeni para birimi olan Yeni Tirk Lirasi'na donUsttrdlmuUs ve Turk Lirasi'ndan alti sifir
kaldirlarak, bir milyon Turk Lirasi esittir bir Yeni Turk Lirasi (1.000.000 TL= 1 YTL) degisim
oraninda yeni bir deger getirilmistir. Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu'nun MSD-10/832 -43399
sayili ve 1 Aralik 2004 tarihli yazisinda aciklandigi Uzere, 2005 yili icerisinde kamuya aciklanacak
olan hesap dénemlerine iliskin mali tablolarin, karsilastirma amaciyla kullanilacak olan bir dnceki
doéneme ait finansal veriler de dahil olmak Uzere, YTL cinsinden sunulmasi gerekmektedir. Bu
sebeple ekli mali tablolar YTL cinsinden hazirlanmustir.

b) Menkul Kiymetler

Menkul kiymetler elde etme maliyeti ile kayitlara alinmaktadir. Devlet tahvili, hazine bonosu gibi
kamu kesimi tahvil ve bonolari i¢ verim deg@eri esasina gore elde edilecek gelirin tahakkuk
ettirilmesiyle hesaplanan gelir reeskontunun maliyet Uzerine eklenmesiyle degerlenmektedir.

Ters repo konusu islemler vadede elde edilecek gelirin glin esasina gore tahakkuk ettiriimesiyle
hesaplanan gelir reeskontunun maliyet Uzerine eklenmesiyle degerlenmektedir.

Tahakkuk ettirilen tutarlar, menkul kiymetler hesabinin alt hesabi olan "gelir tahakkuklan®

hesabinda muhasebelestiriimis ve bilancoda "menkul kiymetler", gelir tablosunda ise "diger
faaliyetlerden gelir ve karlar" hesap grubu icinde gosterilmistir.
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Portféyde bulunan menkul kiymet yatirim fonu katilma belgeleri bilango giintinde ilan edilen
katilma belgesi birim pay degerleri ile degerlenmektedir.

Portfoyde bulunan hisse senetleri bilango glininden énceki 5 is glini boyunca olusan ginlik
agirlikl ortalama fiyatlarin ortalamasi tGzerinden degerlenmektedir. Bilanco gliniinden énceki 5 is
gunu icinde elde edilen hisse senetleri, elde etme maliyeti ile bilango guninde olusan agirlikh
ortalama fiyatin disUk olani ile degerlenmistir.

c) Stoklar

Stoklar; ilgili varliklarin elde etme maliyetinin satin alma yilina ait dlizeltme katsayilari kullanilarak
yeniden dizenlenmis degerleri Gzerinden gdsterilmektedir. Ancak, Seri XI No: 20 sayih Tebligin 25
numarall maddesi uyarinca "Bilanco kalemleri icin deger dusukligu karsiligi ayriimasi veya net
gerceklesebilir degerle degerlenmesi konusunda, ilgili kalemin dizeltme islemi sonucunda ulasilan
yeni degeri esas alinir' hikmu geregince stoklar icin bilanco tarihi itibariyle yapilmis olan ekspertiz

calismalari dikkate alinmistir. Tebligin bu hikm geregince bilanco tarihi itibariyle ekli konsolide
mali tablolarda stoklar icin 16.339.900 YTL (31 Aralik 2003: 25.522.849 YTL) tutarinda deger

dUsuklaga karsihgr ayrilmistir.

Sirket'in stoklari, gelistiriimekte olan gayrimenkul projelerinin maliyetlerinden olusmaktadir.

31.12.2004 31.12.2003
Stoklar YTL YTL
istanbul, Besiktas, |. Bolge 81 pafta, 981 ada,
572-629-630-631 nolu parseldeki arsa 18.687.546 18.687.546
Istanbul Sisli 303 pafta, 1946 ada, 136 parseldeki arsa 63.250.980 63.250.980
Insaat Giderleri 36.333.062 16.409.440
Etld ve Proje Giderleri 3.855.217 3.467.818
Arazi Dizenlemesi Giderleri 3.761.539 3.454.249
Diger 6.499.354 5.433.772
Toplam 132.387.698 110.703.805

d) Maddi Duran Varliklar

Amortismana tabi maddi duran varliklar, ilgili varliklarin elde etme maliyetinin satin alma yillarina ait

dlzeltme katsayisi ile ¢cevrilmek suretiyle yeniden dizenlenmis degerleri Gzerinden

gosterilmektedir. Ancak, Seri: XI No: 20 sayil Tebligin 25 numarali maddesi uyarinca "Bilanco
kalemleri icin deger dtsukluga karsiligr ayriimasi veya net gerceklesebilir degerle degerlenmesi
konusunda, ilgili kalemin dlzeltme islemi sonucunda ulasilan yeni degeri esas alinir' hiikma
geregince ayni maddi duran varliklar icin bilango tarihi itibariyle yapiimis olan ekspertiz calismalari
dikkate alinmistir. Bu madde uyarinca maddi duran varliklarin yeniden dizenlenmis degerinin cari
degerden fazla olamaz hikmdine istinaden maddi duran varliklarin ekspertiz degerleri dikkate
alinmistir. Bilanco tarihi itibariyle ekli konsolide mali tablolardaki maddi duran varliklar icin toplam
140.737.082 YTL (31 Aralik 2003: 218.099.780 YTL) tutarinda deger dtsuklUgu karsiligr ayriimustir.

1 Ocak 2004 tarihinden dnce satin alinan sabit kiymetlerin ortalama ekonomik émurleri géz éniine
alinarak asagida belirtilen amortisman oranlarina gore itfaya tabi tutulurken bu tarihten sonra satin
alinan maddi duran varliklar 5024 sayili Vergi Usul Kanunu'nda belirtilen yeni amortisman

oranlarina gore itfa edilmektedir.

Sabit kiymetlerin ortalama ekonomik émdurleri goz dnlne alinarak belirlenen amortisman ve itfa

oranlari asagida belirtilmistir:

%
Binalar 2
Demirbaslar 5-6-8-10-12-20
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e) Gelir ve Giderler
Gelir ve gider kalemleri tahakkuk esasina gore mali tablolara yansitiimaktadir.

f) Yabanci Para Cinsinden Varlik ve Borglar

Bilancoda yer alan yabanci paraya bagl varliklar T.C. Merkez Bankasi yil sonu doéviz alis kuru ile,
yabanci para borclar ise T.C. Merkez Bankasi yil sonu ddviz satis kuru ile degerlendirilerek kayda
alinmaktadir. Yil icinde gerceklesen yabanci paraya bagl islemler, islem tarihindeki kurlar
kullanilarak Yeni Turk Lirasi'na ¢evrilmektedir. Bu islemlerden dogan kur farki gelir ve giderleri gelir
tablolarina dahil edilmektedir.

g) Vergi

Gayrimenkul yatirim ortakligi statisini kazanmis olan Sirket'in gayrimenkul yatinm ortakhgi
faaliyetlerinden elde edilen kazanci Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 8. Maddesi 4-d bendine gore
Kurumlar Vergisi'nden istisnadir. Ayrica gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanclar gecici vergi
uygulamasi agisindan da istisna kapsamindadir. Gelir Vergisi Kanunu'nun 94. maddesinin 6/a
fikrasi ve Bakanlar Kurulu Karari ile gayrimenkul yatinm ortakliklarinin portfoy isletmeciligi
kazanclari Gzerinden yapilacak vergi tevkifati orani %0 olarak belirlenmistir.

12. BILANCO TARIHINDEN SONRA ORTAYA CIKAN HUSUSLAR
a) Kidem Tazminati tavani, 1 Ocak 2005 tarihi itibariyle 1.649 YTL'ye ylkseltilmistir.

b) 31 Aralik 2004 tarihi itibariyle Sirket'in %50,93 oraninda ortagi olan Turkiye Is Bankasi A.S., 24
Ocak 2005 tarihinde 28.857.381 YTL nominal degerli Sirket hisselerini IMKB'de kurumsal
yatinmcilara satmis ve ortaklik payr %42,17'ye dismustdr.

Sirket'in sermaye artirmi ile iliskili olarak 2004 Aralik ayindaki richan hakki kullandinm siresinde
satilmayan hisselerin satisi 24 Ocak — 28 Ocak 2005 tarihleri arasinda IMKB Birincil Piyasa'da
gerceklesmis ve ruichan hakki kullandinm stresinde satilmayan 351.366 YTL nominal degerli
hisselerin hepsi satilarak Sirket sermayesi 329.996.000 YTL'ye c¢ikariimistir. 28 Ocak 2005'te
Turkiye Is Bankasi A.S. s6z konusu hisselerin 350.466 YTL nominal degerinde olan kismini satin
almis ve ortaklk payl %42,23 olmustur.

13. SARTA BAGLI OLAYLAR

Sirket'in aleyhine acilmis bulunan ve 31 Aralik 2004 tarihi itibariyle devam eden toplam 70.000
YTL tutarinda tazminat davasi bulunmaktadir. (31 Aralik 2003: 70.000 YTL)

Sirket'in maliki bulundugu Istanbul lli, Besiktas licesi, Levent Mahallesi 981 Ada ve 572 Parsel
numarasinda kayitl arsaya komsu 512 parsel maliki tarafindan; Sirket aleyhine Istanbul 8. Asliye
Hukuk Mahkemesinde 2003/86 Esas no.'suyla acilan 60.000 YTL tutarindaki tazminat davasinin
gorulmesine devam edilmekte olup, bir sonraki durusmasi 17 Mart 2005 tarihindedir. Dava ile ilgili
karar heniz kesinlesmediginden dolayr 31 Aralik 2004 tarihi itibariyle Grup ekli konsolide mali
tablolarinda tazminat tutarina iliskin karsilik ayrilmamistir.

Sirket maliki bulundugu Tatilya Eglence Merkezi'nde oyun makinelerinde yaralanan bir kisi
tarafindan Blyulkcekmece Asliye Hukuk Mahkemesi'nde 2002/1393 esas no.'suyla acilan 10.000
YTL tutarindaki manevi tazminat davasi ilk derece mahkemesince kismen kabul kismen ret ile
sonuclanmis olup, karar temyiz edilmistir. Davaya iliskin asil muhatap Isletme Sirketi oldugundan,
Grup ekli konsolide mali tablolarinda 31 Aralik 2004 tarihi itibariyle tazminat tutarina iliskin karsilik
ayriimamistir.

14. MUHASEBE TAHMINLERINDE ORTAYA CIKAN DEGISIKLIKLER

Muhasebe tahminlerinde degisiklik bulunmamaktadir.
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15. AKTIF DEGERLER UZERINDE MEVCUT BULUNAN TOPLAM iPOTEK VEYA TEMINAT
TUTARLARI

Aktif degerler Gzerinde ipotek veya teminat bulunmamaktadir. (31 Aralik 2003: Bulunmamaktadir)
16. AKTiIF DEGERLERIN TOPLAM SIGORTA TUTARLARI
Net defter degeri 593.279.591 YTL (31 Aralik 2003: 488.055.594 YTL) olan Grup maddi duran

varliklarinin sigorta degerleri asagida belirtiimistir: (Sigorta Degeri 31 Aralik 2003: 185.791.026
ABD Dolari)

31 Aralik 2004 tarihindeki Sigorta Degeri  Sigorta Degeri
Sirket Maddi Duran Varliklari (ABD Dolari) (YTL)
Ankara Is Kule Binasi 29.049.587 38.987.451
Istanbul Is Kuleleri Kompleksi 145.441.756 195.188.786
Maslak Binasi 12.442.748 16.699.412
Tatilya Eglence Merkezi 34.175.102 45.866.404
Seven Seas Oteli 22.184.229 29.773.454
Solaris Plaza 3.006.711 4.035.307
Is Bankasi Ankara Merkez Subesi 8.389.831 11.259.992
Is Bankasi Ankara Kizilay Subesi 1.298.013 1.742.063
Is Bankasi Antalya Merkez Subesi 826.667 1.109.470
Toplam 256.814.644 344.662.339

31 Aralik 2004 tarihi itibariyle Sirket'in stoklar hesabinda bulunan 112.841.959 YTL degerindeki
Istanbul Kanyon Projesi 129.802.190 ABD Dolari zerinden sigortalidir.

17. ALACAKLAR iCiN ALINAN IPOTEK VE DIGER TEMINATLARIN TOPLAM TUTARI

31 Aralik 2004 tarihi itibariyle alinmis bulunan teminat mektuplarinin toplam tutari 8.738.043
YTL'dir. (31 Aralik 2003: 3.417.634 YTL)

18. PASIFTE YER ALMAYAN TAAHHUTLER

Grubun pasifte yer almayan taahhtleri bulunmamaktadir. (31 Aralik 2003: 8.775.000 ABD Dolart
karsiigr 14.010.915 YTL'dir)

19. BANKALARDAKI BLOKE MEVDUAT TUTARI

Bankalarda bloke mevduat bulunmamaktadir. (31 Aralik 2003: Bulunmamaktadir)

sayfa 61



Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Denetim Raporu 2004

iS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 ARALIK 2004 TARIHI ITIBARIYLE ENFLASYONA GORE DUZELTILMIS
KONSOLIDE BILANCO DIPNOTLARI

20. MENKUL KIYMETLERIN KAYITLI DEGERLERI ILE BORSA RAYICLERININ
KARSILASTIRILMASI

31 Aralik 2004 tarihi itibariyle Sirket'in menkul kiymetlerinin maliyet degerleri, kayitl degerleri ve
borsa rayicleri asagida belirtiimistir:

Maliyet Degeri Kayith Degeri Borsa Rayici

YTL YTL YTL

Euro Tahvil 10.458.574 10.597.609 9.926.688
Hazine Bonosu 1.692.460 1.773.090 1.796.320
Devlet Tahuvili 6.461.037 6.556.841 6.573.706
Yatinm Fonu 3.951.757 3.988.672 3.988.672
Toplam 22.563.828 22.916.212 22.285.386

31 Aralik 2003 tarihi itibariyle Sirket'in menkul kiymetlerinin maliyet degerleri, kayitli degerleri ve
borsa rayicleri asagida belirtiimistir:

Maliyet Degeri Kayith Degeri Borsa Rayici

YTL YTL YTL

Hisse Senedi 108.141 229.439 234.326
Ters Repo 62.618 62.651 62.538
Devlet Tahvili 26.944.012 27.220.373 27.658.462
Yatirim Fonu 357.105 360.173 360.173
Toplam 27.471.876 27.872.636 28.315.499

21. ORTAKLAR, ISTIRAKLER VE BAGLI ORTAKLIKLAR TARAFINDAN CIKARILAN MENKUL
KIYMETLER

Menkul kiymetler grubu icerisinde 3.988.672 YTL rayic bedelli Turkiye s Bankasi A.S. B Tipi Likit
Fonu bulunmaktadir.(31 Aralik 2003: 360.173 YTL Turkiye Is Bankasi A.S. B Tipi Likit Fonu)

22. MA}i TABLOLARDAKI "DIGER" IBARESINI TASIYAN HESAP KALEMLERINDEN DAHIL
OLDUGU GRUBUN TOPLAM TUTARININ %20’SiNi VEYA BILANCO AKTiF TOPLAMININ
%5'iNi ASAN KALEMLER VE TUTARLARI

31.12.2004 31.12.2003
YTL YTL

a) Diger Menkul Kiymetler
Yatinm Fonu 3.988.672 360.173
Toplam 3.988.672 360.173
b) Kisa Vadeli Diger Alacaklar
Diger Cesitli Alacaklar 5.737 60.093
Toplam 5.737 60.093
c) Diger Donen Varliklar
Gelecek Aylara Ait Giderler 1.128.953 750.688
Indirilecek KDV 403.888 318.093
Proje Is Avanslari (¥) 5.137.224 1.448.562
Toplam 6.670.065 2.517.343

(*) Is avanslar Istanbul Kanyon Projesi ile ilgili olarak firmalara verilen avanslardan olusmaktadir.
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31.12.2004 31.12.2003
YTL YTL

d) Diger Maddi Duran Varliklar
Diger Demirbas ve Cihazlar 37.296.030 36.832.944
Toplam 37.296.030 36.832.944
e) Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar
Bilgisayar Programi 144.178 90.265
Toplam 144.178 90.265
f) Diger Kisa Vadeli Borglar
Odenecek Vergi ve Diger Yukimlilikler 344.086 98.692
Gelecek Aylara Ait Gelirler 217.370 1.065.787
Gider Tahakkuklar 159 162.138
Personele Borglar 51 -
Kisa Vadeli Diger Borclar (**) - 14.010.915
Hesaplanan KDV 628.723 560.494
Toplam 1.190.389 15.898.026

(**) 31 Aralik 2003 tarihi itibariyle Kisa Vadeli Diger Borclar, 8,775,000 ABD Dolari karsiligi 14.010.915 YTL tutarindaki Eczacibasi arsasi ile

ilgili 2004 yilinda 6denen son taksitten olusmaktadir.

g) Faaliyetle llgili Diger Gelirler

Faiz Gelirleri 1.070.131 1.286.287
Menkul Kiymet Satis Karlari 3.047.892 11.508.715
Kambiyo Karlari 2.917.668 1.221.310
Reeskont Faiz Gelirleri 3.125.880 -
Diger 116.961 55.125
Toplam 10.278.532 14.071.437
h) Diger Faaliyetlerden Giderler ve Zararlar

Karsilik Giderleri - 31.459.450
Menkul Kiymet Satis Zararlari - 8.864
Kambiyo Zararlari 2.092.278 3.721.259
Reeskont Faiz Giderleri 4.761 196
Toplam 2.097.039 35.189.769

23. "DIGER ALACAKLAR" ILE "DIGER KISA VEYA UZUN VADELI BORCLAR" HESAP
KALEMLERI iCINDE BULUNAN VE BIiLANCO AKTiIF TOPLAMININ YUZDE BiRIiNi ASAN,
PERSONELDEN ALACAKLAR iLE PERSONELE BORCLAR

Diger Alacaklar ile Diger Kisa veya Uzun Vadeli Borgclar hesap kalemleri icinde bulunan ve bilanco
aktif toplaminin ylzde birini asan, personelden alacaklar ile personele borglar bulunmamaktadir.
(31 Aralik 2003: Bulunmamaktadir)

24. ORTAKLAR, ISTIRAKLER VE BAGLI ORTAKLIKLARA ILISKIN SUPHELI ALACAKLAR

Ortaklar, istirakler ve bagli ortakliklardan alacaklar nedeniyle ayrilan stipheli alacaklar
bulunmamaktadir. (31 Aralik 2003: Bulunmamaktadir)
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25. VADESI GELMiS VE GELMEMIS ALACAKLARA ILiSKIN SUPHELI ALACAKLAR

Vadesi gelmis bulunan ve henliz vadesi gelmeyen alacaklar icin ayrilan spheli alacak
bulunmamaktadir. (31 Aralik 2003: Bulunmamaktadir)

26. ISLETME ILE DQGRUDAN VE DOLAYLI SERMAYE VE YONETIM ILiSKISINE SAHIP
ISTIRAKLER VE BAGLI ORTAKLIKLAR

Vergi Mali
Istirak Oncesi Net Tablo  Bagimsiz
Tutar [stirak Doénem Donem Hazirlama Denetgi
YTL Orani% Kari/(Zarar)) Kari/(Zarar)  Standardi Gorisu
Kanyon Yon.
Isl. Paz. Ltd. Sti 50.000 50,00 1.842 1.234 (*) (*)

(*) Bilanco tarihi itibariyle musterek yonetime tabi ortakligin Sermaye Piyasasi Kurulu Standartlarina uygun mali tablo hazirlama standardi
bulunmamaktadir. Yukaridaki tablolar bagimsiz denetimden gecmemis mali tablolardan alinmistir.

Musterek yonetime tabi ortaklik 6 Ekim 2004 tarihinde kurulmus oldugundan 31 Aralik 2003 tarihi
itibariyle isletme ile dogrudan ve dolayli sermaye ve yénetim iliskisine sahip istirak ve bagli
ortakhgr bulunmamaktadir.

27. ISTIRAKLER VE BAGLI ORTAKLIKLARDAN ELDE EDILEN BEDELSIZ HISSELER

Istirakler ve bagl ortakliklardan elde edilen bedelsiz hisseler bulunmamaktadir. (31 Aralik 2003:
Bulunmamaktadir)

28.TASINMAZLAR UZERINDE SAHIP OLUNAN AYNIi HAKLAR

Tasinmazlar Uzerinde ayni haklar bulunmamaktadir. (31 Aralik 2003: Bulunmamaktadir)

29. YENIDEN DEGERLEME DEGER ARTISLARI

Grup Vergi Usul Kanununun 5024 sayili Tebligi uyarinca enflasyon muhasebesi dlzeltmelerini
yasal kayitlarinda 2004 yilindan itibaren uygulamaya basladigindan dolayi 2004 yili icerisinde
yeniden degerleme yapmamis ve 31 Aralik 2003 tarihine kadar yasal kayitlarinda olusan yeniden

degerleme deger artislarini enflasyon muhasebesi uygulamasi sirasinda ekli konsolide mali
tablolarindan elimine etmistir.
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30. YABANCI PARALAR VE YABANCI PARALARLA TEMSIL EDILEN ALACAK VE BORCLAR

31 Aralik 2004 tarihi itibariyle yabanci paralar veya yabanci paralarla temsil edilen alacak ve borgclar

asagida belirtilmistir:

Doviz Tutan Doviz Cinsi Kur YTL
Mevduat Hesaplari
Tirkiye Is Bankasi A.S. 22.867.279 ABD Dolari 1,3421 30.690.175
Tirkiye Is Bankasi A.S. 1.533.894 Euro 1,8268 2.802.118
Menkul Kiymetler
Euro Tahvil 5.801.187 Euro 1,8268 10.597.608
Kuponlu Devlet Tahvili 1.338.434 ABD Dolari 1,3421 1.796.312
Verilen Avanslar 1.386.253 ABD Dolari 1,3421 1.860.490
Ticari Borglar
Anadolu Anonim Turk Sigorta 404.305 ABD Dolari 1,3486 545.246
Is Finansal Kiralama A.S. 12.062 Euro 1,8356 22.141
Alinan Avanslar
Kanyon Kompleksi Konut Satisi 10.345.226 ABD Dolari 1,3486 13.951.572
Kanyon Kompleksi Konut Satisi 153.887 Euro 1,8356 282.475

31 Aralik 2003 tarihi itibariyle yabanci paralar veya yabanci paralarla temsil edilen alacak ve borg

asagida belirtiimistir:

Enflasyon
Doviz Tutari Doviz Cinsi Etkisi YTL

Mevduat Hesaplar
Tirkiye Is Bankasi A.S. 5.556.988 ABD Dolari 1,3958 1.073.731 8.830.175
Tirkiye Is Bankasi A.S. 3.388.493 Euro 1,7451 818.301 6.731.560
Ticari Borglar
Anadolu Anonim

Turk Sigorta A.S 301.235 ABD Dolari 1,4026 58.465 480.977
Kisa Vadeli Diger Borclar
Eczacibasi Holding'den

Alinan Arsa Taksidi 8.775.000 ABD Dolari 1,4026 1.703.100 14.010.915

31. ORTAKLAR, iSTIRAKLER VE BAGLI ORTAKLIKLAR LEHINE VERILEN YOKUMLULUKLER

Grup tarafindan Istanbul ili, Sisli ilcesi, Blytkdere caddesi mevkiinde gerceklestiriimekte olan
Istanbul Kanyon Projesi kapsaminda satisi yapilacak konutlari satin alacak musterilerin, satis
bedelinin azami %90'ina kadar olan kisminin Tirkiye Is Bankasi A.S. tarafindan kredilendiriimesi
konusunda s6z konusu banka ile varilan mutabakat cercevesinde gerekli s6zlesme imzalanmis ve
Tirkiye Is Bankasi tarafindan TL veya ddvize endeksli TL ddemeli konut kredisi tahsisi halinde,
muUsterilerin satin alacaklari konutlar Gzerinde Banka lehine ipotek tesis edilecegi tarihe kadar s6z
konusu kredilerin Turkiye Is Bankasi'na geri 6denmesinin Grup tarafindan garanti edilmesine karar

verilmistir.
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32. PERSONEL YAPISI
Kategorileri itibariyle yil icinde calisan personelin toplam sayisi asagidaki gibidir:

Personel Yapisi 31 Aralik 2004 31 Aralik 2003
Genel MUdur

Genel MUdur Yardimcisi
Koordinator Yardimcisi

Mali ve Idari Isler MGduri
Pazarlama MUudurU

Satis Yoneticisi

Yatinm ve Proje Gelistirme MudurU
Yatirrm Uzmani

MUhendis

Mimar

Avukat

Blro Elemani

Toplam
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33. MALI TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN DIGER HUSUSLAR

a) SPK'nin Seri: XI, No: 20 sayili "YUksek Enflasyon Dénemlerinde Mali Tablolarin Dizeltiimesine
lliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Tebligde Degisiklik Yapiimasina Dair Teblig'e gore "Mali tablolarda
6zsermaye kalemleri kayitl degerleri Gzerinden gosterilir. Bunlarin dizeltiimesi sonucunda olusan
farklar, toplu halde "Oz Sermaye Enflasyon Dizeltme Farklari" hesabinda gosterilir. Oz sermaye
enflasyon dizeltmesi farklari bilangonun pasifinde 6z sermaye ana grubunda gésterilmistir.

Ayrica, 12 Nisan 2004 tarihli Sirket olagan genel kurul toplantisinda alinan karar geregince, Seri X|
No: 20 sayili Teblige gére hazirlanan enflasyona gore dizeltiimis 31 Aralik 2003 tarihli mali
tablolarda yer alan gecmis yillar zararlari, sirasiyla ayni mali tabloda yer alan net donem kari,
gecmis yil karlari, olaganUstl yedek akceler, yasal yedek akgeler ve ¢zsermaye enflasyon
dlzeltme farklari hesaplarindan mahsup edilmistir. Mahsup isleminden sonra kalan 6zvarlik
kalemleri asagidaki sekilde enflasyona gore duzeltilerek, dizeltme sonucu olusan farklar toplu
halde "Ozsermaye Enflasyon Diizeltme Farklan" hesabinda gosterilmistir.

Mahsup islemi asagidaki gibidir;

YTL
Gecmis yillar zararlari (255.014.078)
OlaganUstl Yedekler 81.316.148
Yasal Yedekler 4.526.641
Ozsermaye Enflasyon Dizeltme Farklari 169.171.289
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Gecmis yillar zararlarindan mahsup edilen ézsermaye enflasyon dizeltme farklan asagidaki gibidir;

31.12.2004 31.12.2003
Mahsup oncesi Mahsup islemi Mahsup sonrasi

YTL YTL YTL YTL

Cikarilmis Sermaye 494.271.702 (150.589.912) 343.681.790 541.409.702

Emisyon Primi 25.348 - 25.348 25.347

Yasal Yedekler 1.224.361 (1.224.361) - 1.150.677

Ozel Yedekler (*) 17.492 - 17.492 221.277

Olagandstl Yedekler 17.357.016 (17.357.016) - 15.971.603
Ozsermaye Enflasyon

Diizeltme Farklari 512.895.919 (169.171.289) 343.724.630 558.778.606

(*) Ozel yedekler mahsup islemine tabi olmamis ve gerceklesmis deger artis gelirleri not 33 (b) de belirtildigi sekilde gecmis yillar kari
hesabina aktarilimistir.

b) 2001 tarih ve 24582 sayill Resmi Gazete'de yayimlanarak ydrlrltige giren Seri:IV, No:27 sayili
‘Sermaye Piyasasi Kanununa Tabi Olan Halka Acik Anonim Ortakliklarin Temettl ve Temettl
Avansi Dagitiminda Uyacaklari Esaslar Hakkinda Teblig" geregi karin hesaplanmasinda
gerceklesmemis sermaye kazanci olarak "Ozel Yedekler" hesabinda izlenen 2001 yili deger artis
gelirlerinin 2003 yili itibariyle gerceklesmis olan 1.191.301 YTL (nominal) 12 Nisan 2004 tarihli
olagan genel kurul toplantisinda alinan karar geregince "Gegmis Yillar Kari" hesabina aktariimistir.
S0z konusu toplantida alinan karar geregi 2003 yilina ait 352.009 YTL (nominal) gerceklesmemis
sermaye kazanci 6zel yedeklere aktariimistir.

c) 25.999.401 YTL tutarindaki net parasal pozisyon kari dolayisiyla olusan nakit girisi, konsolide
nakit akim tablosunda diger nakit girislerine konsolide fon akim tablosunda ise fon girisi
saglamayan gelirler hesabina siniflanmistir. (2003: 33.626.311 YTL)

d) Grubun stoklar hesabinda bulunan ve yatirim portfdyi olusturmak amaciyla elde tutulan
gayrimenkulleri amortismana tabi tutulmamaktadir.
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e) 31 Aralik 2004 tarihi itibariyle Grup'un stoklar ve maddi duran varliklar hesabinda bulunan ve

yatirim portfoyl olusturmak amaciyla elde tutulan gayrimenkullerinin bir gayrimenkul

degerlendirme sirketi tarafindan dizenlenen raporlarina gore belirlenen ekspertiz bedelleri

asagidaki gibidir:

31.12.2004 31.12.2004 31.12.2003 31.12.2003

Ekspertiz Ekspertiz Ekspertiz Ekspertiz

Raporu Degeri Raporu Degeri

Gayrimenkuller Tarihi YTL Tarihi YTL

Arsa, Besiktas — Istanbul 22.06.2004 3.205.839 17.12.2003 2.817.546

Istanbul Kanyon Projesi 21.12.2004 176.150.000 16.12.2003 82.363.410
Ankara Is Kulesi, Ofis Katlari,

Kavaklidere 20.12.2004 88.820.000 15.12.2003 101.112.897
Istanbul Is Kuleleri,

Ofis Katlari, Kule-2 21.06.2004 143.174.214 16.12.2003 103.008.337
Kule-3 21.06.2004 137.910.456 16.12.2003 100.486.776
Kule Carsl, Levent - Istanbul 21.06.2004 36.084.113 16.12.2003 17.804.613
Otopark, Levent - Istanbul 21.06.2004 15.791.274 16.12.2003 9.055.991
Maslak Binasi Ofis Katlari 20.12.2004 32.900.000 11.12.2003 37.453.437
Tatilya Eglence Merk.

Eglence Uniteleri,

Otopark, TV Stldyo 18.06.2004 85.272.878 18.12.2003 82.909.843
Seven Seas Oteli 28.12.2004 45.280.000 18.12.2003 52.070.524
Solaris Plaza, 6 Katli Is Mrk.

30 Bagimsiz BalUm 22.06.2004 10.391.779 12.12.2003 8.458.329
Is Bankasi Ankara

Merkez Subesi 20.09.2004 19.786.634 -
Is Bankasi Ankara

Kizilay Subesi 31.08.2004 16.969.874 -
Is Bankasi Antalya

Merkez Subesi 31.08.2004 8.484.937 -
Toplam 820.221.998 597.541.703

31.12.2004 2004

Deger Diisukligia Karsihgi YTL  Konusu Kalmayan Karsiliklar YTL

Stoklar 16.339.900 6.079.984
Sabit Kiymetler 140.737.082 50.847.009
Toplam 157.076.982 56.926.993

f) Kanyon Kompleksi kapsaminda satislari strdurilen ve insaati devam eden konutlarin teslimati
2006 yilinda yapilacagindan bunlarin sahipliginin hentiz Sirket'in Gzerinden malin alicisina
nakledilmediginden dolayl bu doneme kadar yapilan satis hasilatlarinin Sirket'e isabet eden
%50'lik kismi uzun vadeli alinan siparis avanslari hesabi altinda muhasebelestiriimis ve cari dénem

gelir gider tablosu ile iliskilendirilmemistir.
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1. Donemin amortisman gideri ile itfa ve tiikkenme paylari:

31.12.2004 31.12.2003

YTL YTL

i. Amortisman giderleri 16.678.636 16.459.230

ii. [tfa ve tikenme paylar 853.051 844.335

Toplam 17.531.687 17.303.565
2. 31 Aralik 2004 ve 2003 tarihleri itibariyle donemin reeskont ve karsilik giderleri:

31.12.2004 31.12.2003

YTL YTL

Kidem Tazminati Karsilik Gideri 57.874 49.332

Reeskont Gideri 4.761 196

Toplam 62.635 49.528

3. Dénemin finansman gideri 3.006 YTL tutarinda finansal kiralama faiz giderinden olusmaktadir.

(31.12.2003: Bulunmamaktadir)

4. Donemin finansman giderlerinden ortaklar, bagl ortaklik ve istiraklerle ilgili kismi

bulunmamaktadir.

5. Ortaklar, bagh ortaklik ve istiraklerle yapilan satis ve alislar:

Mal ve Hizmet Satislar 31.12.2004 31.12.2003
(Kira Gelirleri) YTL YTL
Turkiye Is Bankasi A.S. 565.101 2.418.305
Anadolu Anonim Turk Sigorta A.S 2.193.700 2.065.155
Anadolu Hayat Emeklilik A.S. 1.747.328 2.358.644
Is Yatinm Menkul Degerler A.S. 1.192.468 -
Is Merkezleri Yénetim ve Isletim A.S. 454.762 -
Is Net Elek. Bil. Uret. Dag. Tic. ve lle. Hiz. A.S. 370.056 -
Is Portfoy Yonetim A.S. 158.187 -
Toplam 6.681.602 6.842.104
Mal ve Hizmet Alislari 31.12.2004 31.12.2003
(Sigorta Primleri, Banka Masraflari ve Komisyon Giderleri) YTL YTL
Turkiye Is Bankasi A.S. 7.590 9.948
Anadolu Anonim Turk Sigorta A.S 1.096.166 904.252
Anadolu Hayat Emeklilik A.S. 21.366 19.220
Is Merkezleri Yonetim ve Isletim A.S. 718.761 -
Is Net Elek. Bil. Uret. Dag. Tic.ve lle. Hiz. A.S. 8.787 -
Is Portfdy Yonetim A.S. 168.999 -
Toplam 2.021.669 933.420
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6. Ortaklar, bagh ortaklik ve istiraklerden alinan ve bunlara 6denen faiz, kira ve benzerleri:

Faiz Gelirleri 31.12.2004 31.12.2003

YTL YTL
Turkiye Is Bankasi A.S. 998.121 365.345
Toplam 998.121 365.345

7. Yonetim kurulu baskan ve Uyeleriyle genel mudur, genel koordinatér, genel mudur yardimcilari gibi
Ust yoneticilere cari donemde saglanan Ucret ve menfaatlerin toplami:

Yonetim kurulu baskan ve Uyeleriyle genel midur, genel koordinator, genel mudUr yardimcilari gibi
Ust yoneticilere cari donemde saglanan Ucret ve benzeri menfaat toplami 472.970 YTL'dir.

8. Amortisman hesaplama yontemleri ile bu yontemlerde yapilan degisikliklerin donemin
amortisman giderlerinde meydana getirdigi artis veya azalis:

Grup 1 Ocak 2004 tarihinden 6nce satin alinan sabit kiymetlerini ortalama ekonomik émiuirleri géz
onlne alinarak daha once yurUrlUkte olan yasal amortisman ve itfa oranlarina gére amortismana
tabi tutar iken bu tarihten sonra satin alinan sabit kiymetlerini 5024 sayili Vergi Usul Kanununda
belirtilen yeni amortisman oranlarina gére amortismana tabi tutmustur. Amortisman hesaplama
yonteminde meydana gelen bu degisiklik ekli mali tablolara yansitiimistir.

9. Stok maliyeti hesaplama sistemleri:

Stoklar, Grup'un istigal konusu cercevesinde gayrimenkullerden olusmaktadir. Grup stoklarini alis
degerinden hesaplarina almaktadir. Bilanco tarihi itibariyle Grup stoklari igerisinde bulunan
gayrimenkullerini rayic degerleriyle gostermektedir.

10. Fiili stok sayimi yapilamamasinin gerekgeleri:
Sirket'in 31 Aralik 2004 tarihi itibariyle stogunda arsa bulundugundan, stok sayimi yapilmamistir.

11. Yurtici ve yurtdisi satislar hesap kalemi i¢cinde yer alan urn, hurda, dékintt gibi maddelerin
satislari ile hizmet satislari bulunmamaktadir.

12. Isletmenin satislaryla ilgili tesvik ve slibvansiyonlari bulunmamaktadir.

13. Onceki déneme iliskin gelir ve giderler ile 6nceki doneme ait gider ve zararlar:
Grup’un 31.12.2004 tarihi itibariyle 14.286 YTL tutarinda 2003 yili iade satis faturasindan
kaynaklanan onceki doneme ait gideri bulunmaktadir. (31.12.2003: Yoktur)

14. Adi ve imtiyazh hisse senetleri icin hisse basina kar ve kar payi oranlari:

Sirket kar dagitimi ile ilgili galismalarini SPK'nin 30.12.2004 tarih ve 51/1747 sayil toplantisinda
alinan karar ve yine SPK'nin 25.02.2005 tarih ve 7/242 sayili kararina uygun olarak yUritmektedir.
Bu kapsamda, Sirket SPK'nin dizenlemelerine gore bulunan net dagitilabilir kar zerinden yine
SPK'nin asgari kar dagitim zorunluluguna iliskin dizenlemeleri uyarinca hesaplanan tutarin
tamamini yasal kayitlarda yer alan net kardan karsilayamadigindan dolayi, yasal kayitlarinda yer
alan 19.229.600 YTL tutarindaki net dagrtilabilir karini kar dagitimina tabi tutacaktir.

Bununla beraber, bu rapor tarihi itibariyle Sirket'in Yonetim Kurulu 2004 yili faaliyetlerine iliskin

olarak Genel Kurul'da gorUstlip onaylanacak kar payi ile ilgili calismalarini tamamlamadigindan, bu
rapor kapsaminda kar dagitim tablosu verilmemistir.

sayfa 70



Is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Denetim Raporu 2004

iS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 ARALIK 2004 TARIHI ITIBARIYLE ENFLASYONA GORE DUZELTILMIS
KONSOLIDE GELIR TABLOSU DIPNOTLARI

Adi hisse senetleri icin hisse basina kar (1 YTL nominal degerli hisseye isabet eden) asagidaki
gibidir:

2004
1 YTL Nominal Degerdeki 19.229.600 YTL
= 0,0583/%5,83
Hisse Senedi Basina Kar (YTL) 329.614.634 Hisse /%
Grubu Pay Adedi Hisse Basina Kar (YTL/%)
A Grubu 471.380 0,0583/ %5,83
B Grubu 329.143.254 0,0583/%5,83
2003
1 .YTL Nommal Degerdeki 32.705.196 YTL —  0,1388/%13.88
Hisse Senedi Basina Kar (YTL) 235.690.000 Hisse
Grubu Pay Adedi Hisse Basina Kar (YTL/%)
A Grubu 336,700 0,1388/%13,88
B Grubu 235.353.300 0,1388/%13,88

15. isletmenin dénem icerisinde gerceklestirdigi mal ve hizmet iiretim miktarlan:
Donem icinde Sirket'in herhangi bir Gretimi yoktur. Cari dénemde proje gelistirme amaclyla
herhangi bir gayrimenkul alimi yapilmamistir. Ayrica, cari donem icerisinde tamamlanan
gayrimenkul gelistirme projesi bulunmamaktadir.

16. Her bir ana iiretim grubu icin ayri ayr olmak iizere, isletmenin dénem icerisinde
gerceklestirdigi mal ve hizmet satis miktarlarindaki degismeler:

Sirket'in cari donemde mal ve hizmet satisi 37.639.352 YTL tutarindaki kira gelirinden
olusmaktadir.
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KURUMSAL YONETIM ILKELERI UYUM RAPORU
1. KURUMSAL YONETIM ILKELERINE UYUM BEYANI

Pay Sahipleri, Kamuyu Aydinlatma ve Seffaflik, Menfaat Sahipleri ve Yonetim Kurulu ana
basliklarindan olusan Kurumsal Yonetim Ilkelerine sirketimiz binyesinde dénem icerisinde
hassasiyetle 6nem verilmis, ilkeler icerisinde yer alan prensiplerin blylk bir bélimU uygulanmis,
uygulanamayan prensipleri uygulanabilir hale getirmek icin gerekli calismalara baslanmistir. Pay
sahipleri ile ilgili isleri yUratecek bagimsiz bir birimin olusturulmasi, risk yonetimi konusunda
yapllanma ve sirket risk politikasinin hazirlanmasi hususlarinda dénem icinde yapilan calismalar
bunun en somut 6rnekleridir

Bu kapsamda sirketimiz, bitln yasal dizenlemeleri ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 4.7.2003
tarih ve 35/835 sayili karar ile kabul edilerek kamuya aciklanmis olan "Kurumsal Yonetim Ilkeleri'ni
benimsemekte, ayrica yatirimcilarin, ortaklarin ve firma ile ilgili olan bttin gruplarin cikarlarina en
iyi hizmeti vermek icin, iyilestirmeye acik alanlan tespit etmekte ve yurarlige konan yeni
uygulamalar ile Sirket kurumsal yénetim sistemini strekli olarak iyilestirmektedir.

BOLUM I - PAY SAHIPLERI

2. Pay Sahipleri lle iligkiler Birimi

Doénem icerisinde, genel kurul, sermaye artinmi ve pay sahipleri ile iliskiler, Mali ve Idari Isler
Maddrlagu bunyesinde gorevli bir uzman yonetiminde yuritalmus olup, bu gdrevleri yerine
getirmek Uzere "Yatinmcilarla lliskiler" adr altinda bagimsiz bir birim olusturmak i¢in gerekli
calismalara baslanmistir.

3. Pay Sahiplerinin Bilgi Edinme Haklarinin Kullanimi

Pay sahipleri genel olarak genel kurul toplantisi, sermaye artirimi ve mali tablolarin kamuya
duyurulmasi donemlerinde veya duyurulmasindan sonra, ihtiyac duyduklari bilgileri cogunlukla
telefon araciligi ile talep etmektedirler. Telefonla ulasan talepler derhal, elektronik posta ile de en
kisa strede yerine getiriimektedir. Pay sahipliginin kullanimini etkileyecek her tirlG gelisme, ayni
gun IMKB araciligiyla pay sahiplerine duyurulmakta, bu konuda basinda yer alacak ilanlarin ise
mahalli gazeteler yerine tiraji ylksek gazetelerin ulusal baskisinda yayinlanmasina 6zen
goOsterilmektedir. Ayrica gectigimiz sene iginde, olagan genel kurul toplantisina, sermaye artirrmina
iliskin haberler sirket web sitemizin ana sayfasinda yer almistir. Bunun yani sira, Foreks Bilgi
lletisim A.S. ile Ocak 2003'te yapilan hizmet sdzlesmesi gercevesinde, sirketimizin IMKB'na
gonderdigi tim 6zel durum aciklamalari, hisse senedimizin fiyat performansi web sitemizin
"vatirimci bilgisi" sayfasinda mevzuatin dngordigu sekil ve sartlarda yayinlanmaktadir.

Ana sozlesmemizde 6zel denetci atanmasi talebi bireysel bir hak olarak dizenlenmemistir. Donem
icinde 6zel denetgi tayini talebi olmamistir.

4. Genel Kurul Bilgileri

Donem icinde yillik olagan genel kurul toplantisi yapilmis, genel kurul olagantstl toplanmamistir.
Olagan genel kurul toplantisina iliskin davet, giindem ve vekaletname 6rnegi ulusal iki gazetede
yayinlamis, nama hisse senedi sahiplerine davet iadeli taahhitli mektupla yapilmis, web sitesine
konuya iliskin link konulmus, en son genel kurul toplantisina ait hazirun cetvelinde kayitli tzelkisi
pay sahiplerine, piyasalarda islem yapan belirli blyUklige sahip araci kurumlara ayrica konuya
iliskin mektup gonderilmistir. Faaliyet raporu, talepte bulunan yatinmcilarin adresine gonderilmis,
ayrica sirket merkezini ziyaret eden pay sahipleri ile olagan genel kurul toplantisina katilan pay
sahiplerinin gorlUs ve incelemelerine de acik tutulmustur. Pay defterine kayda iliskin stre igin
Sanayi ve Ticaret Bakanligi'nin konuya iliskin Tebligi esas alinmakla birlikte, toplanti giris kart
almak icin Tebligde yer alan 1 haftalik basvuru slresini geciren pay sahiplerine de giris karti temin
etmek suretiyle toplantiya maksimum katilim amaclanmistir. Dénem icinde genel kurul, %65,83'U
asaleten olmak Uzere sermayenin %65,97'si oraninda katilimla toplanmistir.

Toplantinin her asamasinda pay sahiplerine, kurstde konusma hakki dahil soru sorma ve dneride
bulunma imkani taninmakta ve tim sorulara cevap veriimekte, onerileri dikkate alinmaktadir.
Donem icinde yapilan olagan genel kurul toplantisinda, toplantiya katilan pay sahiplerinden soru ve
oneri gelmediginden toplanti tutanaginda bu hususa yer verilmemistir.

Gayrimenkul yatirim ortakligi olarak faaliyet gosteren sirketimizin halihazirda ana faaliyeti
gayrimenkul almak, satmak, kiralamak ve proje gelistirmek oldugu icin malvarligi satimi, alimi,
kiralanmasi gibi kararlar sirketimizin ¢ok sik alabilecegi kararlar olup, rutin faaliyetin bir parcasi olan
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bu konularda genel kurulu toplantiya cagirmak pratikte mimkin olmamaktadir. Bunun yani sira, bu
sekilde bir uygulama s6z konusu gayrimenkultn alim-satim fiyatlarini dogrudan
etkileyebileceginden cesitli sakincalar yaratabilecektir. Bu nedenle, belirtilen konulara iliskin
kararlarin genel kurulda alinmasi igin esas s6zlesmeye hukim konulmamistir.

5. Oy Haklari ve Azinlik Haklari _

A Grubu paylarin, Yéonetim Kurulu Uyelerinin seciminde aday gdsterme imtiyazlari vardir. Yonetim
Kurulu Uyelerinin bir tanesi B Grubu, geri kalaninin tamami A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi
adaylar arasinda secilir.

Ana hissedarimiz tarafindan énerilen Yonetim Kurulu adaylari, Genel Kurulda ortaklarin bilgisine
sunulur ve Genel Kurul karari geregi géreve getirilir.

Azinlik paylari, yonetimde temsil edilmemekte olup, uygulanmasi ihtiyari olan birikimli oy kullanma
yontemine sirketimiz ana s6zlesmesinde yer verilmemistir.

6. Kar Dagitim Politikasi ve Kar Dagitim Zamani
Ana sozlesmemizin 30.maddesi geregi, TTK'nin ve Sermaye Piyasasi Kanunu'nun ilgili hiktimleri
cercevesinde kar dagitimi ve kar dagitim zamani Yonetim Kurulu’'nca kararlastiriimaktadir.

7. Paylarin Devri
Sirket ana s6zlesmesinde pay devrini kisitlayan herhangi bir hilkiim bulunmamaktadir.

BOLUM Il - KAMUYU AYDINLATMA VE SEFFAFLIK

8. Sirket Bilgilendirme Politikasi

Sirketin kamuya aciklanmis bilgilendirme politikasi bulunmamakla birlikte, kamuya aciklanacak
bilgilerin zamaninda, dogru, eksiksiz, anlasilabilir, yorumlanabilir, disik maliyetle kolay erisilebilir
ve esitlik ilkesine uyumlu olmasina 6zen gdsterilmektedir.. Ayrica, kamuyu aydinlatmayla ilgili her
tUrld islemde, Sirketimizde 2003 yilindan beri yirUrlikte olan Etik Kurallara bagli kalinmaktadir.
Yatirimecilarin iletisim kanallarini rahatca kullanabilmeleri ve her tlrli konuda bilgilendiriimeleri igin
batln dlzenlemeler mevcuttur, gerekli teknolojik altyapi olusturulmustur.

9. Ozel Durum Aciklamalan

2004 yili icinde SPK dlizenlemeleri uyarinca yirmi iki (22) adet 6zel durum aciklamasi yapiimis olup
iki tanesi icin ek aciklama talep edilmistir. Donem iginde, 6zel durum agiklamalari zamaninda
yapildigindan, SPK tarafindan bir yaptirnm uygulanmamistir.

10. Sirket internet Sitesi ve icerigi

Sirket internet sitesi bulunmakta ve erisimi www.isgyo.com.tr adresinden saglanmaktadir. Sirket,
esas sOzlesmesinin son hali, periyodik mali tablo ve raporlar, izahnameler, halka arz sirkilerleri,
genel kurul toplantilarinin glindemleri internet sitesinde yer almaktadir.

Ortaklik ve yonetim yapisi son durumlari yansitabilmek icin strekli glincellenmektedir. Imtiyazli
paylar hakkinda detayl bilgilere yer verilmektedir. Foreks Bilgi lletisim A.S.’den alinan hizmet
sayesinde ana sayfadan linkle 6zel durum aciklamalarina yayinlandiklari anda ulasmak mimkin
kilimmistir. Sirkete internet sitesi yoluyla ulasan her ttrlU bilgi talebi ivedilikle ve 6zenle
cevaplandiriimaktadir.

11. Gergek Kisi Nihai Hakim Pay Sahibi/Sahiplerinin Aciklanmasi
Sirkette gercgek kisi nihai hakim pay sahibi bulunmamaktadir. 31.12.2004 itibariyle sermayenin
%10 ve fazlasina sahip ortaklara iliskin bilgi asagida sunulmustur.

31.12.2004 Pay Orani

Pay Tutan YTL %

T.Is Bankasi 167.867.885 50,87
Diger 162.098.115 49,13
Toplam 329.966.000 100,00
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12. iceriden Ogrenebilecek Durumda Olan Kisilerin Kamuya Duyurulmasi
Iceriden 6grenilebilecek durumda olan kisiler Ust yonetimle sinirl olup, bu kisilere iliskin bilgiler
asagida sunulmustur.

Yoénetim Kurulu Uyeleri:

Dr. Garman Tevfik Yoénetim Kurulu Baskani
Buket Himmetoglu Yonetim Kurulu Baskani Vekili
Irfan T. Karaoglu Yénetim Kurulu Uyesi

Haldun Baydar Yénetim Kurulu Uyesi

Kemal Sahin Yoénetim Kurulu Uyesi

Ust Yonetim:

Turgay Tanes Genel Mudur

Hulya Demir Genel Mudur Yardimcis
Tugrul Gurdal Mali ve ldari Isler MUdUr

T. Aydan Ormanci Yatirim ve Proje Gelistirme MUudurd
Pinar Ersin Kollu Hukuk MUsavir Yardimcisi
Senol Baban Koordinator Yardimcisi
Bilent Otuz Koordinator Yardimcisi

BOLUM Ill - MENFAAT SAHIPLERI

13. Menfaat Sahiplerinin Bilgilendirilmesi

Sirket calisanlari ve diger menfaat sahipleriyle acik ve dirUst iletisim kanallari kurulmus olup,
kendilerini ilgilendiren hususlarda bilgi edinmeleri azami dikkatle saglanmaktadir. Yonetim
Kurulunca yayinlanmis olan Etik Kurallar cercevesinde bitiin menfaat sahiplerinin haklari
gozetilmektedir

14. Menfaat Sahiplerinin Yonetime Katilimi
Menfaat sahiplerinin yonetime katilmalari konusunda her tirld iletisim kanalini agik tutmak ve
olusabilecek butlin engelleri ortadan kaldirmak esastir.

Bu kapsamda, Etik Kurallarda da belirtildigi sekilde, isyeri politikasi calisanlarla strekli iletisim
icerisinde, onlarin istekleri de gdz dnlnde bulundurularak belirlenmekte ve giincellenmektedir.
Haftada 1 defa olmak Uzere Genel Midir baskanliginda sirket calisanlarinin katildigi stiregelen
islerle ilgili koordinasyon saglama amacli dtzenli toplanti yapiimaktadir. Bu toplantilar, sirket Ust
yonetiminin karar alma strecinde 6nemli rol oynamaktadir.

Diger menfaat sahiplerinin yonetime katilimi konusunda bir model olusturulmamistir.

15. insan Kaynaklar Politikasi

Sirketin insan kaynaklari politikasinda belirlenen hedef ve stratejiler dogrultusunda; nitelikli insan
glcl aliminin gerceklestiriimesi ve bu glcin en verimli sekilde degerlendiriimesini saglamak igin,
etkin ve motivasyonu yuksek bir organizasyon olusturulmasi, kisisel gelisim icin calisanlara esit
firsatlar sunulmasi ve onlara tatmin edici kariyer olanaklari saglanmasi amaclanmaktadir.

Etik Kurallar cercevesinde, calisanlarin her birinin ayri ayri kisilik onuru ve yasalarla taninmis olan
her tarld hakkr korunmaktadir, gavenli ve saghkl bir ortamda calismalari icin her tarld zemin
hazirlanmistir.

Calisanlardan beklenenler ise; performans odakli yonetim anlayisini benimsemeleri ve bireysel
katihmlarinin musterilere ve hissedarlara katki saglayacagini fark etmeleridir. Ayrica calisanlar
faaliyetler itibariyle kurulan her iliskide seviye ve mesafelerini korumalidirlar, yasal olmayan
herhangi bir tutum ve davranis icerisinde olamayacaklari gibi kendilerine menfaat temini tekliflerini
aninda yonetime iletmekle yukamltdurler.

Sirket Personel Yonetmeligi'nde de belirtildigi Gzere; Sosyal yardim konular dahil olmak tzere,
personel ile ilgili alinan tUm kararlar, Mali ve |dari Isler Departmani blinyesinde yrttaltr ve
uygulanir.

Ayrimcilik konusunda, dénem iginde tarafimiza ulasan herhangi bir sikayet bulunmamaktadir.
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16. Misteri ve Tedarikgilerle iliskiler Hakkinda Bilgiler

Sirket her zaman icin Etik Kurallarini benimseyen ortaklarla isbirligini gelistirmeye 6nem
vermektedir. MUsteriler ile profesyonelce kurulan iliskilerde durUst ve esit davraniimaktadir,
sozlesmelerin guvenirliligi 6n planda tutulmakta ve taahhUtler zamaninda yerine getirilmektedir.
Tedarikcilerle kurulan iliskilerin uzun dénemli glivene dayali olmasina énem verilmektedir.

17. Sosyal Sorumluluk

Sirketimiz her turll faaliyetinde sosyal sorumluluk bilinciyle yasalara ve gevresel degerlere uyum
konusunda 6zen gostererek hareket etmektedir. Donem icinde, cevreye verilen zararlardan dolayi
sirket aleyhine acilan dava bulunmamaktadir.

BOLUM IV - YONETIM KURULU

18. Yonetim Kurulunun Yapisi, Olusumu ve Bagimsiz l"JyeIer

Yoénetim Kurulu Uyeleri:

Dr. Gdrman Tevfik Yénetim Kurulu Baskani, Icraci Olmayan

Buket Himmetoglu Yonetim Kurulu Baskan Vekili, Icraci Olmayan
[rfan T. Karaoglu Yonetim Kurulu Uyesi, Icraci Olmayan, Bagimsiz
Haldun Baydar Yoénetim Kurulu Uyesi, Icraci Olmayan, Bagimsiz
Kemal Sahin Yonetim Kurulu Uyesi, Icract Olmayan

Ust Yonetim:
Turgay Tanes Genel Mudar

Yonetim Kurulu Uyelerimizin iki tanesi, istihdam, sermaye veya ticari anlamda lider girisimciden,
sirketimizin hizmet aldigi muteahhitlerden, isletmeci sirketlerden, danisman sirketlerden ve
ekspertiz sirketlerinden bagimsizdir.

Gecmis faaliyet donemi itibariyle, bagimsizhigr ortadan kaldiran bir durum yasanmamistir. Yonetim
kurulu Gyelerinin sirket disinda baska gorev veya gdrevler almasi durumu esas sozlesme ile belirli
kurallara baglanmistir. Sirket esas sézlesmesinin 18. maddesinde, "Yonetim Kurulu Uyeleri kisisel
menfaatlerine, usul ve flruu ile es dahil Gclncl dereceye kadar kan ve sihri hisimlarinin
menfaatlerine olan hususlarin muzakeresine istirak edemez. Yonetim Kurulu Gyeleri, genel
kuruldan izin almak suretiyle dahi kendileri veya baskalari namina bizzat ya da dolayli olarak
Sirketle sirket konusuna giren bir ticari islemi kendileri veya baskalari hesabina yapamazlar ve ayni
tUr ticari islemlerle mesgul bir sirkete sinirsiz sorumlu ortak sifatiyla giremezler" seklinde hikim
bulunmaktadir. Yénetim kurulu Gyelerimizin, tamami bu hikme uygun hareket etmektedir.

19. Yonetim Kurulu Uyelerinin Nitelikleri

Sirketin yonetim kurulu lye seciminde aranan asgari nitelikler, SPK'nin kurumsal yonetim ilkeleri
ile tamamen uyumlu olup, hatta tavsiye niteliginde olan Uyelerin mesleki tecribesine iliskin ilke,
sirket esas sozlesmesi (12. madde) ve faaliyetlerimizi dizenleyen SPK'nin Gayrimenkul Yatirm
Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebligi cercevesinde daha belirgin olarak uygulanmaktadir. Sirket esas
s6zlesmesinin 12. maddesine gore, Yonetim Kurulu Uyelerinin ortakhgin faaliyet alanina giren
konularda en az g yil tecribeli olmalari gerekmektedir. (SPK'nin Gayrimenkul Yatinm
Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi, 17. madde)

20. Sirketin Misyon ve Vizyonu ile Stratejik Hedefleri

Yonetim Kurulu, sirket misyonunu belirleyerek kamuya aciklamistir. Misyonumuz, istikrarli blylme
ve yuksek karlilik ile hissedarlarimiz icin paylasilabilir degeri en ylksek noktalara ¢ikarmaktir.
Yonetim kurulu olaganustid durum olmadigi slrece, ayda bir dizenli olarak toplanarak, sirketin
hedeflerine ulasma derecesini, faaliyetlerini ve gecmis performansini gdzden gecirmektedir. S6z
konusu konulari iceren detayli faaliyet raporu hazirlanarak toplanti tarihinden en az bir hafta 6nce
Yonetim Kurulu Uyelerinin incelemelerine sunulmaktadir.

21. Risk Yénetim ve i¢ Kontrol Mekanizmasi

Donem iginde, risk yonetimi mekanizmasinin olusturulmasi konusunda hazirliklara baslanmis ve
sirketin risk politikasi, risk katalogu ve limit asimlarina iliskin prosedirl hazirlanarak calisanlarin ve
ust yonetimin bilgisine sunulmustur. Bu konuda departman olusturulmasi icin donem icinde
calismalara baslanmistir.

sayfa 75



Is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Faaliyet Raporu 2004

I kontrol birimine iliskin yasal bir zorunluluk bulunmamasi nedeniyle bir i¢ kontrol birimi
olusturulmamistir. Ayrica, sirketin faaliyet konusu, isleyisi ve calisan sayisi dikkate alindiginda
bagimsiz bir ic kontrol mekanizmasina ihtiyac duyulmamaktadir.

22. Yonetim Kurulu Uyeleri ile Yoneticilerin Yetki ve Sorumluluklari

Yonetim Kurulu Uyelerinin yetki ve sorumluluklarina sirket esas sdzlesmesinin 16.maddesinde yer
verilmistir. Bu madde cercevesinde, Sirket, Yonetim Kurulu tarafindan yonetilir ve disariya karsi
temsil olunur. Yonetim Kurulu, Turk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili sair
mevzuatla ve Genel Kurulca kendisine verilen gorevleri ifa eder.

23. Yonetim Kurulunun Faaliyet Esaslari

Yoénetim Kurulu toplantisinin giindemi genel mudartn 6nerisi ve yonetim kurulu baskaninin bilgisi
dahilinde belirlenmekte ve yonetim kurulu baskani veya baskan vekili tarafindan toplanti cagrisi
yapllmaktadir. Sirket esas s6zlesmesinin 13.maddesi gercevesinde Uyelerin de yonetim kurulunu
toplantiya cagirabilmesine imkan taninmistir. Yonetim Kurulu toplantilarina sirket denetcileri de
davet edilmekte ve Uyelere gdnderilen raporlarin aynisi denetcilere de gonderiimektedir. Gerek
dyelerin gerekse denetcilerin bilgilendiriimesi ve iletisimin kurulmasi konusunda genel mudur
asistani ve bir uzman gorevlendirilmistir. Yonetim kurulu, dénem icinde otuzbir kez toplanmistir.

Yoénetim Kurulu kararlarinin oybirligi ile alinmasi esastir. SPK'nin GYO Tebligi (21.madde), ozellik
arz eden kararlar oy birligi ile alinmadigi taktirde, IMKB'ye gdnderilecek 6zel durum aciklamasi ile
kamuya duyurulmasini zorunlu tutmaktadir. Bugine kadar, bu konuda kamuya aciklama gerektiren
bir durum yasanmamistir.

SPK Kurumsal Yénetim llkeleri'nin IV. Balim'nin 2.17.4'Gnel maddesinde yer alan tim
konularda fiilen katihm saglanmistir. Yonetim Kurulu Uyelerine agirlikli oy hakki ve/veya olumsuz
veto etme hakkl taninmamistir.

24. Sirketle Muamele Yapma ve Rekabet Yasagi

Faaliyetlerimizi dizenleyen, Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebligi'nin
20.maddesine gore, Yonetim kurulu Gyeleri, yonetim kurulunun alacagi kararlarda taraf olan
kimselerden bu Teblig'in 4 (ncl maddesinin (g) bendi anlaminda bagimsiz olmamasi durumunda,
bu hususu gerekgeleri ile birlikte yonetim kuruluna bildirmek ve toplanti tutanagina isletmekle
yuktmluddur. Ayrica, Yonetim kurulu Gyeleri, TTK'nin 334 Gncl maddesi ile getirilen sirketle
muamele yapma yasagindan ve 335 inci maddesi ile getirilen rekabet yasagindan muaf tutulmak
icin ortaklik genel kurulundan izin alamazlar.

Tebligin s6z konusu maddesi cercevesinde, bu hususa ortaklik esas sdzlesmesinde yer verilmesi
zorunlu tutulmustur.

Donem icinde, Yonetim Kurulu Uyeleri ile ilgili olarak sirketle islem yapma ve rekabet etme
yasagina aykiri bir durum yasanmamistir.

25. Etik Kurallar

Yonetim Kurulu tarafindan 2003 yili icerisinde "Hissedarlar”, "Faaliyet Standartlan”, "Calisanlar" ve
"MUsteriler-Tedarikciler-Ortaklar" baslklari altinda etik kurallar olusturularak, sirket web sitesinde
yayinlanmis, kamuya duyurulmustur.

26. Yonetim Kurulunda Olusturulan Komitelerin Sayi, Yapi ve Bagimsizhgi

SPK'nin Seri:X No:19 sayil Tebligi geregi, icrada gorevli olmayan iki yonetim kurulu Gyesinden
olusan denetimden sorumlu komite kurulmustur. S6z konusu komitenin Uyeleri arasinda bagimsiz
dye bulunmamaktadir.

27. Yonetim Kuruluna Saglanan Mali Haklar

Ydnetim Kurulu Gyelerinin, Gcretleri genel kurul tarafindan belirlenmekte olup, 12.04.2004 tarihli
Olagan Genel Kurul Toplantisinda, Yonetim kurulu Uyelerine brit 2.000.-YTL, denetcilere brit
1.400.-YTL aylik Gcret ddenmesine karar verilmistir.

Donem icinde, sirketin Yéonetim Kurulu Uyelerine ve yoneticilerine borc verme, kredi verme, lehine
kefalet verme...vb. islemler olmamistir.
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