2026 — 2. Ceyrek
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BiR BAKISTA iS GYO

Piyasa Degeri

23,7

Kiralanabilir Portfoy

52

Kira Geliri (6A2026)
1.074

Ozkaynak Buyiikliigii
58

Gayrimenkul Portfoyii

65

Aktif Biiyiikligii
A

iS GYO

Ortaklik Yapisi

%35

%53

® Tiirkiye is Bankasi A.S. %53
@ Tiirkiye is Bankasi A.S. Grup Sirketleri %12
® Diger %35

Sermayenin yaklasik %65'i [s Bankasi ve Grup Sirketlerinden olusmaktadir.

Siniflandirma: GENEL | Classification: PUBLIC 2



iS GYO ONE CIKANLAR

Cesitlendirilmis Gayrimenkul Portfoyii Ml Finansal Olarak Giiglii Kiracilar Gliclti Ortaklik Yapisi

iS GYO

o Ofis %63 e Yerli ve Yabanci Kurumsal Kiraci Profili e T.is Bankasi ve Grup Sirketleri: %65
e Perakende %17 e Uzun Vadeli Kira Sozlesmeleri (5+ Y1) o GUicli Yonetisim
e Proje %13 e Gucll Kira Geliri e Fonlamaya Erigim
O Satislari devam eden projeler,
O Planlanan projeler. e Kurumsal Givenilirlik
e Diger %6

Tuzla Teknoloji ve Operasyon Merkezi Kanyon AVM Is Kuleleri Kompleksi

Siniflandirma: GENEL | Classification: PUBLIC 3



IS GYO YATIRIM OZET]

Stratejik Yatirimlarla Giiglenen Portfoy @l Gliclii Sermaye Yapisi

i . s . e Guiclii Ozkaynak Yapisi
e Nitelikli Kira Gelir Cesitliligini Artiracak Yeni 2025 Yilinda 80 Milyon TL Nakit Kar Payi

Yatirim Projeleri e Diislik Kaldirag Orani :%17

oT tth Dagit Hedefi
e Hasilat Paylasimina Dayali Yatirirm Modelleri L L=

ile Gelir Yaratimi ve Maliyet Yonetimi

e Aktif Portfoy Yonetimi - Portfoyden Satis veya En
lyi Kullanim Odakl Calismalar

Litus istanbul is Kuleleri Kompleksi Avrupa Residence Sisli - 2

Siniflandirma: GENEL | Classification: PUBLIC 4



GAYRIMENKUL PORTI

IS GYO

GENEL PUBLIC



GAYRIMENKUL PORTFOYU

L 1‘
l Kategori Bazli Dagilim I Ekspertiz Degeri l Cografi Dagilim |$ GYO fb

%92 %7 %1

Ofis G %63 40.647 Mn TL

@ istanbul %92 @ izmir %7 ® Mugla %1

Perakende - %17 11.273 Mn TL
Projeler - %13 8.754 Mn TL
Stoklar o %4 2.519 Mn TL
Arsa ' %3 1.707 Mn TL

64.720 Mn TL

Siniflandirma: GENEL | Classification: PUBLIC 6



TOPLAM EKSPERTIZ 6A KiRA GELIiRi KiRA GELIRINDEKi PAY

OFiS PORTFOYU — 40.647 | 758 %71

Mn &

PORTFOYDEKI PAY

%63

Toplam

Mn & Toplam

TUTOM

IS KULELERI

MASLAK OFiS

Tuzla Teknoloji ve Operasyon Merkezi

OFiS LAMARTINE

Kule 2-3 ve Sube Binasi

Maslak Ofis Binasi Ofis Binasi

TOPLAM OFiS VARLIK SAYISI
6A KiRA GELIRi EKSPERTIZ 6A KiRA GELIRI EKSPERTIZ

7
338 16.945 341  17.018 2.7 2399 11  1.548 |

Mn & Mn &

e mne Mo 1,5 Milyar &
® Tuzla, istanbul

@ Merkeziis Alani Bolgesi (Levent) @ Merkezi is Alani Bolgesi (Maslak)
@ Anahtar Teslim Proje (25 Yillik)

@ Taksim, istanbul
@ Verli ve Yabanci Kurumsal Kiracilar @ Yeni Kira Stzlesmesi (Mayis 2026) @ Yerli Kurumsal Kiracilar ANA KIRACI
L . @ VYerli Kurumsal Kiraci (Tek Kiracil)
@ Tirkiye is Bankasi Ana Kiraci @ Doluluk: %95+ @ Doluluk: %100 o Doluluk: %80+
oluluk: %
@ Doluluk: %100

Tiirkiye is Bankasi

ICERENKOY BINALARI PARMAKKAPI BiNASI

Ofis Binalari

iZMIR HiZMET BINASI

Ofis Binasi

Ofis Binasi
6A KiRA GELIRI

EKSPERTIZ 6A KiRA GELIRi

ORT. KiRA GETIRiSIi
EKSPERTIZ

6,8 525 21 795 38 1.416 s

Mn & Mn & Mn & Mn &
@ Atagehir, istanbul

@ Taksim, istanbul

6A KiRA GELIiRI EKSPERTIZ

) ORTALAMA DOLULUK ORANI
o Konak, lzmir
@ Yerli Kurumsal Kiracilar @ VYerli Kurumsal Kiracilar

@ is Bankasi Ana Kiraci
@ Doluluk: %80+

(1)
@ Doluluk: %100 697

@ Doluluk: %80+

14
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TOPLAM EKSPERTIZ 6A KiRA GELIRI KiRA GELIiRiINDEKi PAY PORTFOYDEKIi PAY

PERAKENDE PORTFOYU 11.273 |313 %29 %17

Mn £ Mn £ Toplam Toplam

n
D,
o
o

KANYON AVM EGE PERLAAVM [ DIiGER AVM/CARSI

TOPLAM PERAKENDE VARLIK SAYISI
Kule Carsi + MallMarine + Tuzla M.

6A KiRA GELIRi EKSPERTIZ 6A KiRA GELIiRI EKSPERTIZ 6A KiRA GELIiRi EKSPERTIZ BEKLENEN YILLIK EKSPERTIZ 6
KiRA GELIRi (2026)

231 6.821 39 2-133 43 1-758 30,4 561 ORT. YILLIK KiRA ORT. KiRA GETIRISi

Mn & Mn & Mn & Mn & Mn & Mn & Mn & Mn & 7 .I 5
657 Milyon %6
® Levent, Istanbul ® izmir Merkezi Konum ® (ule Carsi: Levent ® Galata, istanbul 0
® %50-%50 Is GYO -Eczacibasi Ortak @ rerakende — Ofis Fonksiyonu @ MallMarine: Marmaris @ Yerli Kurumsal Kiraci (Tek Kiracili)
® vYiiksek Kira Degisimi ® Tuzla Meydan: Tuzla @ Doluluk: %100 ORTALAMA DOLULUK ORANI
T e o . @ Doluluk: %75+ o
® Guglt Ciro — Gugll Ziyaretgi A)g 1

@ Doluluk: ~%75

® Doluluk: %96+

i 2 ] 78
Ege Perla AVM

Kanyon AVM

*Kuledibi Binasi Mayis ayi itibariyla kira geliri elde etmeye baslamistir.

17
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KONUT PROJELERI

IS GYO

GENEL PUBLIC



LITUS ISTANBUL — KASABA MODERN - SISLI 2 PROJESI

LITUS ISTANBUL

Altunizade, istanbul
Insaati Tamamlanmis Konut Projesi

SATIS iLERLEMESI

64 / 98 KONUT

STOK DEGERI KALAN STOK BEKLENEN GELIR

2.447 Mn TL 52 mn usb
Konum Altunizade, istanbul

Proje Tiirii Ust Segment Konut

Toplam Satilabilir Alan 35.800 m?

Stok Konut 34 Adet

Gelistirme Maliyeti 96 Mn USD

SATISLARI DEVAM EDEN
KONUT PROJELERINDEN
BEKLENEN TOPLAM

193 mn USD

(2026-2028 Dénemi)

TAHMINI GELIR

KASABA MODERN KASABA MODERN
ETAP 2 (Satista Degil)

ETAP 1

insaati Devam Eden Konut Projesi

1. ETAP SATIS iLERLEMESI

17 / 61 KONUT

STOK DEGERI KALAN STOK - BEKLENEN GELIiR

3.857 Mn TL 76 mnusp
Konum Omerli, istanbul

Proje Tiirii Ust Segment Villa

Toplam Satilabilir Alan 32.000 m?

Konut Sayisi 105 Adet (I. Etap: 61 - II. Etap: 44)
Stok Konut 88 Adet

140 Mn USD

Gelistirme Maliyeti

e 35

Smiflandirma: GENEL | Classification: PUBLIC

AVRUPA RESIDENCE
SiSLi-2 PROJESI

Sisli, Istanbul - insaati Devam Eden Konut Projesi
Arsa Payi Karsilidi Hasilat Paylasimi Modeli is GYO Payi: %40

SATIS iLERLEMESI

103 / 321 KONUT

ASGARIi BEKLENEN GELiR

65 mnusD
Konum Sisli, istanbul
Proje Tirii Konut
Toplam Satilabilir Alan 37.298 m?

Stok Konut — Ticari Unite 218 Adet Konut — 18 Ticari Unite

Gelistirme Maliyeti Yiiklenici Artas ingaat tarafindan kargilaniyor.




PLANLANAN KONUT PROJESI - TUZLA

T

TUZLA PROIJESI

Tuzla, Istanbul - Planlanan Konut Projesi
Arsa Payi Karsihgi Hasilat Paylasimi Modeli is GYO Payi: %35

SATIS iLERLEMESI

1.165 / KONUT

EKSPERTiZ DEGERI BEKLENEN GELIR

3.302MnTL 100 mn USD

Konum TuzIa, istanbul }ZLA vlo ARINA \\
Proje Turi Konut -

Toplam Satilabilir Alan 219.726 m?

Konut Sayisi 1.165 1 ° 1 6 5

Toplam Konut Sayisi

Yiiklenici - Payi Akgiin Grup & Misek insaat - %65

Stratejik Onem
@ Tuzla, Is GYO’nun hem konut hem de ticari gayrimenkul projeleri alaninda 6nemli ticari
basari gosterdigi, kurumsal itibara ve tecriibeye sahip stratejik bolgelerden biridir.
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MEVCUT PORTFOY STRATEJIMIZ VE
YENI YATIRIM ALANLARIMIZ

is gyo RV

GENEL PUBLIC



MEVCUT PORTFOY STRATEJIMIiZ VE YENI YATIRIM ALANLARI

| Oncelikli Stratejimiz Yeni Yatirim Alanlan

o o

Kira Geliri Deger Yeni

Artirimi Yaratma Yatirim Yeni yatirim projelerimizle, ticari gayrimenkul portfoylimiziin cesitlendirilmesi
ve kira gelirinin artirilmasi hedeflenmektedir.

Kira geliri elde edilen gayrimenkullerde kira Turizm

gelirlerinin ve doluluk oranlarinin artirilmasi |=mm 5% Sehir Oteli " izmir Konak Binas

insaat Suiresi

Gorece dusuk performansh varliklarda deger oo
yaratma vizyonuyla iyilestirme, yenileme ve Oda Sayisi
potansiyel satis firsatlarinin degerlendirilmesi, ~152 Oda

Wi
LT

Stratejik Sehir Lokasyonu

Yuksek nakit akisi yaratan yeni yatirimlarin

degerlendirilmesi. Uluslararasi Otel Zincirleri ile Ortakhk
Potansiyeli

Siniflandirma: GENEL | Classification: PUBLIC 13



FINANSALLAR
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GENEL PUBLIC



is GYO
BiLANCO 30.06.2026 MARILAR 30.06.2025 30.06.2026

VARLIKLAR (Mn TL) KAYNAKLAR (Mn TL) BRUT KAR MARJI 51% 61%
TOPLAM 70.128 TOPLAM 70.128 NET KAR MARIJI 23% a.d

1.069 Mn TUlik Kismi FVOK MARJI 55% 57%

.. Kisa Vadeli Yakumlaltkler 4.212 — Cikarilmig Bonolardir.
Donen Varliklar 10.192

Uzun Vadeli Yikumlulikler 7.723 —> 7.527 Mn TLlik Kismi Ert. MARILAR 31.12.2025 30.06.2026

Vergi Yakiimlulagudiir.

Duran Varliklar 59.936 -- OZKAYNAKLAR / TOPLAM VARLIKLAR 86% 83%
' S °8.193 TOPLAM YUKUMLULUKLER / TOP. VAR.  14% 17%
FINANSAL BORGLAR / TOP. VAR. 2% 2%

GELIR TABLOSU (Mn TL)

Notlar:
Kalem 30.06.2026 30.06.2025

30.06.2026 donemi itibariyla toplam 1.690 mn TL olan toplam hasilatin;

* Yaklasik %64’0 kira gelirlerinden (1.074 mn TL)
Satislarin Maliyeti -651 -1.054 * Yaklasik %35’i (593 mn TL) Litus istanbul, Manzara Adalar ve Avrupa Residence Sisli-
2 konut satislarindan elde edilmistir.

Hasilat 1.690 2.166

Brut Kar/Zarar 1.039 1.112
* Caridonem igerisinde Sirketin,
Esas Faaliyet Kari 970 1.198 e Britkar “1.039 mn TL”
. - ) i * Esas faaliyet kari “970 mn TL” olarak gerceklesmistir.
Net FinanEuiSyeri Lo 2L * Enflasyon diizeltmesi sonucunda yaklasik “979 mn TL” parasal kayip olusurken, cari
Parasal Kayip/Kazang -979 -787 donemde gergeklesen finansman gideri 272 mn TL, finansman geliri ise 110 mn
TL"”dir.
Ertelenmis Vergi Gel./Gid. -710 160
Net Donem Kari/Zarar -889 491

Siniflandirma: GENEL | Classification: PUBLIC 15



FINANSAL BORC VE NAKIT POZISYONU

Toplam Finansal Borg Nakit ve Nakit Benzerleri
1.315 660
Mn TL Mn TL

Net Finansal Bor¢ (Mn TL)

5.160
911 655
I I
2024 2025 2026/6A

Net Finansal Borg/FAVOK (Yillik)

S.000 5.160 3,65
5.000
4.000
3.000
2.000
911 0,74 971
2024 2025 2026/6M
mmmm Net Finansal Bor¢ (MnTL) —— Net Finansal Bor¢/FAVOK

4,00
3,50
3,00
2,50
2,00
1,50
1,00
0,50
0,00

Net Finansal Borg

Mn TL

FAVOK 6 Aylik (Mn TL)

865

N 2025/6A m 2026/6A

%2

is Gyo B

¥

Top. Fin. Borg / Toplam Varliklar

FAVOK Ceyreklik (Mn TL)

298 312

W 2025/2C w2026/2C m2026/1C m 2026/2G

Finansal Borg¢ Dagilimi

® Tahvil & Bono

Siniflandirma: GENEL | Classification: PUBLIC
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HISSE SENEDI PERFORMANSI

IS GYO

GENEL PUBLIC



(7) D

HISSE SENEDI VE ENDEKS PERFORMANSI

Hacim (Mn TL)

ISGYO Hisse Fiyati ve Islem Hacmi

Hisse Fiyati (TL)

30,00

600

ISGYO, XU100, XGMYO GETIRI (%)

+60,6
%

+16,6
%

+14,6
%

+25,4
%

+11,9
%

+18,2
%

2025

MR

25,00

20,00

15,00

|

TS

10,00

5,00

0,00

6A
2026

9202/90/€2
9202/90/ST
9202/90/50
9202/50/5¢
9202/S0/%1
9202/50/90
9202/¥0/LT
9202/¥0/9T
9202/¥0/80
9202/€0/1€
9202/€0/€T
9202/€0/2T
9202/€0/+0
9202/20/vT
920¢/20/91
9202/20/90
9202/10/6C
9202/10/12
920Z/T0/ET
9202/10/S0
Sc0z/Tr/se
S20T/TT/LT
5202/21/60
§20z/TT/T0
S20T/T1/TC
SC0T/TT/ET
S20Z/11/S0
§20z/0T/L2
S20Z/0T/LT
S20Z/0T1/60
S20z/01/10
S20z/60/€C
S202/60/ST
5202/60/50
S202/80/8¢2
5202/80/0C
520z/80/¢1
5202/80/¥0
§20z/L0/ST
S20T/L0/LT
S202/L0/80
520¢/90/0€

ISGYO islem Hacmi & Kapanis Fiyati

B Hacim  ——ISGYO

6A 2026

Donem Sonu

Kapanis

Gunluk Ort.

>
[
o
(%]
S
9]
(=
:0
a

ap
c
©
Q
©
~

Gunluk Ort.

ISGYO
Yabanci Pay Orani (%)

islem Hacmi

islem Hacmi

24,72
TL

14
12
10

7,85

0 OV < N O
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ILETISIM

Aysegiil Sahin Kocamese

Genel Midiir Yardimcisi

Telefon : 0 850 724 23 50

E-mail : aysequl.sahin@isgyo.com.tr

Mehmet Erdem Aykin

Yatinmci iligkileri & Siirdiiriilebilirlik Miidiirii
Telefon : 0850 724 23 50

E-mail: mehmet.aykin@isgyo.com.tr

Selim Can Zoéhre

Yatinmei iligkileri & Siirdiiriilebilirlik Uzman Yardimcisi
Telefon : 0850 724 23 50

E-mail: selim.zohre@isgyo.com.tr

iS GYO

CEKINCE

Bu sunum vyatirimcilari bilgilendirmek amaciyla Is Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. ("is GYO") tarafindan
hazirlanmistir. Sunumda yer alan bilgi ve veriler, giivenilir olduguna inanilan kaynaklardan derlenmis olmakla
birlikte, is GYO bu bilgilerin dogrulugu, eksiksizligi veya giincelligi konusunda herhangi bir garanti
vermemektedir.

Bu sunumun ge¢mis déneme iliskin bilgiler icermesi nedeniyle, burada yer alan bazi bilgi ve degerlendirmeler
glncel durumu tam olarak yansitmayabilir. Ayrica sunumda yer alan proje, yatirim ve finansal beklentilere
iliskin 6ngodri, hedef, tahmin ve ileriye doniik ifadeler, yonetimin mevcut beklentilerini yansitmakta olup
cesitli varsayimlara dayanmaktadir. Gergeklesen sonuglar; ekonomik kosullar, piyasa dinamikleri, diizenleyici
degisiklikler ve diger risk faktorleri nedeniyle bu beklenti ve tahminlerden énemli dlgtide farkhlik gdsterebilir.
Is GYO, s6z konusu ileriye déniik beyanlari veya bunlara esas teskil eden varsayimlari giincelleme ya da revize
etme yukimlGlGgini tstlenmemektedir.

Bu sunumun dagitimi ve kullanimi ilgili mevzuat hikimlerine tabidir. Sunumun igeriginin kullanimindan veya
sunumda yer alan bilgilere dayanilarak alinan kararlardan kaynaklanabilecek dogrudan veya dolayh zararlar
nedeniyle is GYO, yénetim kurulu Uyeleri, yoneticileri ve calisanlari herhangi bir sorumluluk kabul

etmemektedir.

Daha fazla bilgi igin: investorrelations@isgyo.com.tr
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TESEKKURLER

IS GYO
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