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BiR BAKISTA iS GYO

ORTAKLIK YAPISI

m is Bankasi = is Bankasi Grup Sirketleri Diger Piyasa Degeri

19,5 Milyar TL

Aktif Buyuklagu
66 Milyar TL

Ozkaynak Buyiklugi
55 Milyar TL

Sermayenin yaklasik %68’i is Bankasi & Grup Sirketlerinden olusmaktadir.

Siniflandirma: GENEL | Classification: PUBLIC

Gayrimenkul Portfoyu
61 Milyar TL

Kiralanabilir Portfoy
48 Milyar TL

Kira Geliri
(1C2026)
498 Milyon TL




IS GYO YATIRIMLARI

CESITLENDIRILMIiS GAYRIMENKUL
PORTFOYU

Cesitlendirilmis Finansal Olarak Guicla
Gayrimenkul Portfoyi Kiracilar

Guclu Sermaye Yapisi

%6

e %63
(o]

m Ofis m Perakende = Proje Diger

Siniflandirma: GENEL | Classification: PUBLIC 3
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GAYRIMENKUL PORTFOYU is GYo

DAGILIMI
Mn TL % PAYI %2,5
‘ \ %4,3
OFiS 38.273 62,8% I %16,3
. Kira Geliri Yaratan
PERAKENDE 9952 16 3% Gayrimenkul Portfoyi
c ;970
- %14,1
PROJELER 8.589 14,1% %62,8
ARSA 1.524 2;5% B Ofis M Projeler M Perakende m Arsa M Stok
STOKLAR 2.645 4,3% _ o
GAYRIMENKUL PORTFOYU
TOPLAM 60.983 100% COGRAFi DAGILIMI
7,6% — 0,5%
91,9%

= istanbul = izmir = Mugla g

: GENEL | Classification: PUBLIC
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OFIS YATIRIMLARI

15 KULELERI Ofis Lamartine & ICERENKOY BINALARI iZMiR KONAK BiNASI PARMAKKAPI BiNASI

Tuzla Teknoloji ve Kule 2-3 ve Sube Binasi Maslak Ofis
Operasyon Merkezi
2026 1C

163 Mn TL 156 Mn TL 55MnTL 2,9 Mn TL 16,7 Mn TL 10 Mn TL
Kira Geliri
Ekspertiz 14.246 Mn TL 14.443 Min TL 3.335Mn TL 420 Mn TL 1.197 Mn TL 675 Mn TL
Degeri
% 3%

Ofis Yatirimlari 42% 42% 10% 1% o 2%
icindeki Deger
Bazinda % Payi Toplam Ofis

Ekspertiz

34.826 Mn TL

Siniflandirma: GENEL | Classification: PUBLIC 6



OFIS YATIRIMLARI

KULEDIBI BINASI

EKSPERTiZ DEGERI
510 Mn TL

Beklenen Yillik Ekspertiz Kira Geliri: 34,8 Mn TL

Siniflandirma: GENEL | Classification: PUBLIC



PERAKENDE YATIRIMLARI

o

Kanyan

KANYON+

~ EGE PERLA "~ DIGER

DIiGER
AVM/CARSILAR
 KULE CARSI

* TUZLA MEYDAN
. * MALLMARINE

I

2026 1C 2026 1C 2026 1C
Kira Geliri O e 192MnTL Kira Geliri 16,7 Mn TL
Ekspertiz 5.728 Mn TL SSSLCIN 1846 Mn TL SSCLN 1,470 Min TL
Degeri Degeri Degeri
Perakende
Yatirimlari
icindeki Deger 63% 20% 17%

Bazinda % Payi

*[s GYO’nun %50 payini temsil etmektedir.

Siniflandirma: GENEL | Classification: PUBLIC
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TUZLA MEYDAN CARSI
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e - —— — |

MALLMARINE

Toplam Perakende
Ekspertiz

9.044 Mn TL

8



KONUT PROJELERI
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LiITUS ISTANBUL  LiTus sievo B

iSTRROUI ¥

KONUM
ALTUNIZADE, ISTANBUL

PROJE TURU:
KONUT PROJESI

TOPLAM SATILABILIR ALAN:
35.800 m2

GELISTIRME MALIYETi*:
96 Mn USD

KONUT SAYISI: 98

SATILAN KONUT SAYISI: 62

*Arsa Dahil

Siniflandirma: GENEL | Classification: PUBLIC 10
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KASABA MODERN PROJESI KASABA Y

0vn

KONUM KONUT SAYISI
OMERLI, ISTANBUL 165 VILLA

PROJE TURU TOPLAM ARSA ALANI
VILLA 138.000 m2

TAHMINIi GELISTIRME MALIYETi (ETAP 1 - ETAP 2)
$ 140 Mn

YATIRIM MODELI
50% ISGYO

50% TECIM
HASILAT VE MALIYET PAYLASIM MODELI

Siniflandirma: GENEL | Classification: PUBLIC 12



KASABA MODERN PROJESI

. ETAP @ASAB;?

WL o &Vn

KONUT SAYISI: 61 VILLA
SATILAN KONUT SAYISI: 17

KONUT SAYISI

44 VILLA

~ TAHMINi GELISTIRME MALIYETi
S 59 Mn (Arsa Dabhil)

TAHMINi GELISTIRME MALIYETI
S 80 Mn (Arsa Dahil)

2. ETAP INSAAT ALANI:

1. ETAP INSAAT ALANI: 13.000 m2

20.789 m2

SATILABILIR ALAN
19.000 m2

SATILABILIR ALAN
13.000 m2

INSAAT ILERLEME SEVIYESI INSAAT ILERLEME SEVIYESI
%88 %59

Siniflandirma: GENEL | Classification: PUBLIC 13



AVRUPA RESIDENCE SISLI-2 PROJE

w Y__K | 8 | »”
sy map )
s St
| E
Pry P |

] ‘-1‘

YATIRIM MODELI
Arsa Payi Karsilig1 Hasilat Paylagimi
Proje Artas insaat tarafindan gelistirilmektedir ve satislara baslan

321 Adet Konut + 18 Adet Ticari Uniteden Olusan Projesi

Si (PROFILO PROJ ESi)
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Etten,Burgerg &
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IS GYO ASGARI HASILAT PAYI TUTARI
65 Mn USD + KDV

mistir.
iS GYO HASILAT PAYI ORANI

40%.
SATILAN KONUT SAYiISI: 74

Siniflandirma: GENEL | Classification: PUBLIC
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TUZLA KONUT PROJESI

" TUZLA KONUT PROJESI

-3

YATIRIM MODELI

Arsa Payi Karsilig1 Hasilat Paylagimi

TUZLA, ISTANBUL Yiklenci: Yapitas insaat (Akgiin Grup) & Misek insaat

TOPLAM ARSA ALANI IS GYO HASILAT PAYI ORANI
~60.000 m2 35%.

Siniflandirma: GENEL | Classification: PUBLIC 16
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FINANSALLAR

65.622 KAYNAKLAR (Mn TL)

Dénen Varliklar 7.366 Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 4.004
Duran Varliklar 58.256 Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 7.024
Ozkaynaklar 54.594

OZKAYNAKLAR/TOPLAM VARLIKLAR 83%

TOPLAM YUKUMLULUKLER/TOPLAM VARLIKLAR 17%

FINANSAL BORCLAR /TOPLAM VARLIKLAR 2%

BRUT KAR MARIJI 49% 63%

FVOK MARIJI a.d 30%

NET KAR MARIJI a.d a.d

GELIR TABLOSU (Mn TL) 31.03.2026

Hasilat 686 969
Satislarin Maliyeti -255 -498
Briit Kar/zarar 431 470
Esas Faaliyet Kari 207 -314
Net Finansman Gideri -108 -413
Parasal Kayip/Kazang -20 -794
Ertelenmis Vergi Geliri/Gideri -642 521
Net Dénem Kari/Zarari -611 -1.149

Notlar:

* 31.03.2026 donemi itibariyla toplam 686 mn TL olan toplam
hasilatin;
* Yaklasik %73’U kira gelirlerinden (498 mn TL)
» Yaklasik %26’si (180 mn TL) Litus Istanbul ve Manzara
Adalar'in konut satiglarindan elde edilmistir.

* Cari donem icerisinde Sirketin,

* Brit kari “431 mn TL”

* Esas faaliyet kar1 “207 mn TL” olarak gergeklesmistir.

* Enflasyon diizeltmesi sonucunda vyaklasik “20 mn TL”
parasal kayip olusurken, cari donemde gerceklesen
finansman gideri 172 mn TL, finansman geliri ise 64 mn
TLdir.

Siniflandirma: GENEL | Classification: PUBLIC 18



FINANSAL BORC VE NAKIT POZISYONU

FINANSAL BORGC YAPISI (31.03.2026)

BANKA KREDILERI

270 Mn TRY

MALIYETi: %45

Finansal Borg Dagilimi

19%/

81%

m Tahvil& Bono = Banka Kredileri

Sirketin doviz cinsinden borcu bulunmamaktadir.

TAHVIL & BONOLAR

1.115 Mn TRY

MALIYETi: %42-%46

TOPLAM FINANSAL BORC 1.385 Mn TL
NET FINANSAL BORC 838 Mn TL
TOPLAM FiNANSAL 2%
BORC/VARLIKLAR
NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 547 Mn TL

Siiflandirma: GENEL | Classification:

QOO SNHN

Short Term National Rating: Long Term National Rating:
(TR) A1+ (TR) AA
Outlook: Stable Outlook: Stable
. ________________________________________________________u
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HISSE SENEDI PERFORMANSI
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HISSE SENEDI VE ENDEKS PERFORMANSI

Hacim (Mn TL)

ISGYO Hisse Fiyati ve Islem Hacmi

Hisse Fiyati (TL)

30,00

ISGYO (TL)

BIST 100, GYO Endeksi ve ISGYO Fiyat (TL)

BIST 100 - BIST GYO
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Kapanis Fiyati (TL)
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ILETISIM

Aysegiil Sahin Kocamese

Genel Mudiir Yardimcisi

Telefon : 0 850 724 23 50

E-mail : aysegul.sahin@isgyo.com.tr

Mehmet Erdem Aykin

Yatirimei iligkileri & Siirdiiriilebilirlik Midiirii
Telefon : 0850 724 23 50

E-mail: mehmet.aykin@isgyo.com.tr

Selim Can Zdhre

Yatinmei iligkileri & Siirdiiriilebilirlik Uzman Yardimcisi
Telefon : 0850 724 23 50

E-mail: selim.zohre@isgyo.com.tr

GEKINCE
Bu sunum  vyatirimcilari  bilgilendirmek  amaciyla
hazirlanmistir.

Sunum gecmis doneme yonelik hazirlandigindan, sunumda
yer alan bilgiler giincel durumu yansitmayabilir. Projelere
iliskin verilen ongoriler, belli varsayimlar cercevesinde
hazirlanan fizibilitelere gore yapildigindan giincellemeye
aciktir.

Bu sunumun igeriginin kullanimindan dogan zararlardan is
GYO yonetimi ve ¢alisanlari sorumlu degildir. Daha fazla
bilgi icin investorrelations@isgyo.com.tr

Siniflandirma: GENEL | Classification: PUBLIC
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