Is Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 Tarihleri itibariyla

Ozet Finansal Durum Tablosu (Bilanco)

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast’nin (“TL”), 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina

gore TL olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmemis Gecmis
Notlar 31 Mart 2026 31 Arahk 2025

VARLIKLAR
Donen Varhklar 7.365.928.055 3.914.444.462
Nakit ve nakit benzerleri 5 547.238.400 261.589.309
Ticari alacaklar 8 373.333.903 109.189.728
liskili taraflardan ticari alacaklar 26 25.602.140 27.829.461
[liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 347.731.763 81.360.267
Diger alacaklar 9 11.552.239 12.688.489
[liskili olmayan taraflardan diger alacaklar 11.552.239 12.688.489
Stoklar 11 5.300.546.682  2.786.759.105
Pesin 6denmis giderler 16 1.105.388.101 723.216.347
[liskili taraflara pesin 6denmis giderler 26 906.704.221 475.274.050
[liskili olmayan taraflara pesin 6denmis giderler 198.683.880 247.942.297
Diger donen varliklar 16 27.868.730 21.001.484
Duran Varhklar 58.256.443.251 60.122.162.721
Finansal yatirimlar 6 2.310.149.149  2.375.594.796
Stoklar 11 6.056.830.074  8.393.006.153
Ozkaynak yéntemiyle degerlenen yatirimlar 3 63.856.435 61.470.535
Yatirim amagh gayrimenkuller 10 49.049.827.609 48.481.216.866
Maddi duran varliklar 12 554.645.382 560.163.560
Maddi olmayan duran varliklar 13 17.863.626 18.581.787
Pesin 6denmis giderler 16 203.270.976 232.129.024
[liskili olmayan taraflara pesin 6denmis giderler 203.270.976 232.129.024

TOPLAM VARLIKLAR

65.622.371.306

64.036.607.183

ilisikteki notlar bu 6zet finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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Is Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 Tarihleri itibariyla

Ozet Finansal Durum Tablosu (Bilanco)

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast’nin (“TL”), 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina

gore TL olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagumsiz
Denetimden Denetimden
Gecmemiy Gegmiy
Notlar 31 Mart 2026 31 Aralk 2025
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 4.004.334.521  2.368.517.803
Kisa vadeli bor¢lanmalar 7 1.384.757.931  1.113.291.697
iskili taraflara finansal bor¢lar 26 387.933.922 117.757.363
[liskili olmayan taraflara finansal bor¢lar 996.824.009 995.534.334
Ticari borglar 8 231.914.194 137.892.206
[liskili taraflara ticari bor¢lar 26 67.385.062 84.041.719
Iliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 164.529.132 53.850.487
Diger borglar 9 15.622.144 47.405.535
Hiskili olmayan taraflara diger bor¢lar 15.622.144 47.405.535
Miisteri sozlesmelerinden dogan ylikiimliiliikler 17 2.132.270.647 1.017.396.861
Mal ve hizmet satiglarindan dogan sézlesme yiikiimliiliikleri 2.132.270.647 1.017.396.861
Ertelenmis gelirler (Miisteri sdzlesmelerinden dogan
yikiimliiliiklerin disinda kalanlar) 16 13.161.775 6.395.741
Hiskili taraflardan ertelenmis gelirler 26 1.567.972 795.162
[liskili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler 11.593.803 5.600.579
Dénem Kar1 Vergi Yikiimlilagi 24 62.923.197 8.419.894
Kisa vadeli karsiliklar 75.130.543 17.922.153
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 15 10.935.493 8.353.979
Diger kisa vadeli karsiliklar 14 64.195.050 9.568.174
Diger kisa vadeli yilikiimliiliikler 16 88.554.090 19.793.716
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 7.024.292.091  6.371.691.505
Uzun vadeli karsiliklar 19.126.993 19.998.588
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 15 19.126.993 19.998.588
Ertelenmis Vergi Yiikiimliligi 24 7.005.165.098  6.351.692.917
OZKAYNAKLAR 54.593.744.694 55.296.397.875
Odenmis sermaye 18 958.750.000 958.750.000
Sermaye diizeltme farklari 18 29.787.714.256 29.787.714.256
Pay ihrag primleri 18 14.052.728 14.052.728
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak birikmis diger
kapsamli gelirler veya giderler 166.155.561 177.779.137
Yeniden degerleme ve siniflandirma kazanglar 186.185.052 197.808.628
Diger kayiplar (20.029.491) (20.029.491)
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 18 1.302.539.655  1.238.294.170
Gegmis yillar karlart 18 22.975.562.099 24.174.363.756
Net donem kari/zarar1 (611.029.605) (1.054.556.172)
TOPLAM KAYNAKLAR 65.622.371.306 64.036.607.183

ilisikteki notlar bu 6zet finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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Is Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Mart 2026 ve 2025 Tarihlerinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Ozet Kar veya Zarar Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast’nin (“TL”), 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina

gore TL olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gecmemiy Gecmemis

Notlar 1 Ocak- 31 1 Ocak- 31

Mart 2026 Mart 2025

Hasilat 19 685.652.864 968.657.230
Satiglarin maliyeti (-) 19 (254.957.304) (498.333.906)
Briit Kar 430.695.560 470.323.324
Genel yonetim giderleri (-) 20 (138.455.233) (88.328.460)
Pazarlama satis dagitim giderleri (-) 20 (20.388.516) (35.255.504)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 21 2.649.565 8.419.247
Esas faaliyetlerden giderler (-) 21 (67.991.072) (668.748.279)
Esas Faaliyet Kari1/Zarar 206.510.304 (313.589.672)
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin karlarindaki paylar 3 15.846.903 9.630.575
Finansman Gideri Oncesi Faaliyet Kar1/Zarar1 222.357.207 (303.959.097)
Finansman gelirleri 22 64.151.350 260.664.653
Finansman giderleri (-) 22 (172.493.869) (673.349.074)
Parasal kazang/ (kayip) 23 (19.964.255) (793.533.861)
Vergi Oncesi Kar1/Zarar1 94.050.433 (1.510.177.379)
Vergi Geliri/Gideri 24 (705.080.038) 360.872.086
- Dénem vergi geliri/gideri (63.231.433) (159.821.718)

- Ertelenmis vergi geliri/gideri (641.848.605) 520.693.804
Doénem Kary/Zarari (611.029.605) (1.149.305.293)
Pay basina kayip/kazang 25 (0,0064) (0,0120)

ilisikteki notlar bu 6zet finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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Is Gayrimenkul Yatirim Ortakh@ Anonim Sirketi

31 Mart 2026 ve 2025 Tarihlerinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Ozet Diger Kapsamh Gelir Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast’nin (“TL”), 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina

gore TL olarak ifade edilmigstir.)

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gecmemig Gecmemis

Notlar 1 Ocak- 31 1 Ocak- 31
Mart 2026 Mart 2025

Doénem kary/zarari

(611.029.605)

(1.149.305.293)

Diger kapsamh gelirler

Kar veya Zararda Yeniden Simflandirilmayacaklar
Maddi duran varliklar yeniden degerleme artislari
-Vergi etkisi

Tanimlanmis fayda planlari yeniden Sl¢iim
kazanglari/kayiplari

-Vergi etkisi

(11.623.576)

(11.623.576)

1.768.321

1.768.321

Diger kapsamh gelir/gider

(11.623.576)

1.768.321

TOPLAM KAPSAMLI GELIR/GIDER

(622.653.181)

(1.147.536.972)

ilisikteki notlar bu 6zet finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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Is Gayrimenkul Yatirim Ortakh@ Anonim Sirketi

31 Mart 2026 ve 2025 Tarihlerinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait Ozet Ozkaynaklar Degisim Tablolar1
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast’nin (“TL”), 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Kar veya zararda yeniden
siniflandirilmayacak birikmis diger
kapsamh gelirler veya giderler

o . Sermaye . . Yeniden degerleme | Kardan ayrilan . ..
Notlar 23::12"2 diizeltme Pazi:::lr;f; Dlgerkl;?::l?;l{ ve siniflandirma kisitlanms Gecmli:::?r: kaljst(g::;enn; Ozkaynaklar
y farklar p ¢ kazancg/kayiplar: yedekler

1 Ocak 2025 tarihi itibariyla bakiyeler 958.750.000  29.787.714.256 14.052.728 (20.610.134) 180.299.657 1.238.294.170  22.889.512.710 1.284.851.046  56.332.864.433
Transferler - - - - - - 1.284.851.046  (1.284.851.046) -
Toplam kapsamli gelir/gider - - - - 1.768.321 - - (1.149.305.293) (1.147.536.972)
31 Mart 2025 tarihi itibariyla bakiyeler 18 958.750.000  29.787.714.256 14.052.728 (20.610.134) 182.067.978 1.238.294.170  24.174.363.756  (1.149.305.293)  55.185.327.461
1 Ocak 2026 tarihi itibariyla bakiyeler 958.750.000  29.787.714.256 14.052.728 (20.029.491) 197.808.628 1.238.294.170  24.174.363.756  (1.054.556.172)  55.296.397.875
Transferler - - - - - 64.245.485  (1.118.801.657) 1.054.556.172 -
Toplam kapsamli gelir/gider - - - - (11.623.576) - - (611.029.605) (622.653.181)
Temettii - - - - - - (80.000.000) - (80.000.000)
31 Mart 2026 tarihi itibariyla bakiyeler 18 958.750.000  29.787.714.256 14.052.728 (20.029.491) 186.185.052 1.302.539.655  22.975.562.099 (611.029.605)  54.593.744.694

ilisikteki notlar bu 6zet finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir
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Is Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Mart 2026 ve 2025 Tarihlerinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Ozet Nakit Akis Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast’nin (“TL”), 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina

gore TL olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz

D imde D imd
Gegcmemiy Gecmemis
1 Ocak - 31 1 Ocak - 31
Mart 2026 Mart 2025

A. Isletme faaliyetlerinden nakit akislari
Dénem kary/zarari

Déonem Net Kart Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler:

(611.029.605)

(1.149.305.293)

Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 12,13 7.635.815 5.609.935
Deger diisiikliigii (iptali) ile ilgili diizeltmeler 1.497.789 138.036.306
- Alacaklarda deger diisiikliigii (iptali) ile ilgili diizeltmeler,net 8 1.497.789 277.963
- Stok Deger Diisiikliigii (Iptali) ile Ilgili Diizeltmeler - 137.758.343
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 3.503.608 1.552.596
- Caliganlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar (iptali) ile ilgili diizeltmeler 15 3.503.608 1.552.596
Gergege uygun deger kayiplar (kazanglar) ile ilgili diizeltmeler 65.445.647 143.649.593
- Finansal varliklarin gergege uygun deger kayiplar (kazanglary) ile ilgili diizeltmeler 21 65.445.647 143.649.593
Ozkaynak yéntemiyle degerlenen yatirimlarin dagitilmams karlari ile ilgili diizeltmeler (15.846.903) (9.630.575)
- Istiraklerin dagitilmamus karlari ile ilgili diizeltmeler 3 (15.846.903) (9.630.575)
Vergi (geliri) gideri ile ilgili diizeltmeler 705.080.038 (360.872.086)
Yatirim Amagli Gayrimenkullerin Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan Kayiplar (Kazanglar) ile ilgili Diizeltmeler - 372.366.503
Faiz (gelirleri) ve giderleri ile ilgili diizeltmeler 30.046.779 481.720.082
- Faiz gelirleri ile ilgili diizeltmeler 522 (75.231.801) (186.759.734)
- Faiz giderleri ile ilgili diizeltmeler 22 105.278.580 668.479.816
Gergeklesmemis yabanci para ¢evrim farklar ile ilgili diizeltmeler (344.387) (10.950.389)
Parasal (kazang)/ kayipla ilgili diizeltmeler (124.136.514) (677.794.380)
isletme sermayesindeki degisikliklerden énceki faaliyet kar 61.852.267 (1.065.617.708)
Isletme sermayesinde gerceklesen degisimler
Ticari alacaklardaki azalis (artis) ile ilgili diizeltmeler (264.753.349) 61.561.022
- lligkili taraflardan ticari alacaklardaki azalis (artis) 2.227.321 7.071.316
- lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklardaki azalis (artis) (266.980.670) 54.489.706
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azalis (artis) ile ilgili diizeltmeler 1.136.250 3.960.102
- lliskili olmayan taraflardan faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azalis (artig) 1.136.250 3.960.102
Stoklardaki azalislar (artislar) ile ilgili diizeltmeler (177.611.498) 91.189.627
Pesin 6denmis giderlerdeki azalis/(artis) (353.313.706) (226.167.838)
Ticari borglardaki artis (azalis) ile ilgili diizeltmeler 94.021.988 (90.016.860)
- lligkili taraflara ticari bor¢lardaki artis (azalis) (16.656.657) (51.049.702)
- lliskili olmayan taraflara ticari bor¢lardaki artis (azalis) 110.678.645 (38.967.158)
Faaliyetler ile ilgili diger borglardaki artis (azalis) ile ilgili diizeltmeler (31.783.391) 4.413.956
- lliskili olmayan taraflara faaliyetlerle ilgili diger bor¢lardaki artis (azalis) (31.783.391) 4.413.956
Miisteri sozlesmelerinden dogan yiikiimliiliklerdeki artis (azalis) ile ilgili diizeltmeler 1.114.873.786 153.142.810
- Mal ve hizmet satislarindan dogan sézlesme yiikiimliiliiklerindeki artis (azalig) 1.114.873.786 153.142.810
Ertelenmis gelirlerdeki (miisteri sozlesmelerinden dogan yiikiimliiliklerin disinda kalanlar) artis (azalis) 6.766.034 (961.866)
Isletme sermayesinde gerceklesen diger artis (azalis) ile ilgili diizeltmeler 108.100.110 1.472.191.829
- Faaliyetlerle ilgili diger varliklardaki azalis (artis) (6.867.246) 1.768.762
- Faaliyetlerle ilgili diger yiikiimliiliiklerdeki artis (azalis) 114.967.356  1.470.423.067
559.288.491 403.695.074
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislar
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar kapsaminda yapilan 6demeler (710.530) -
Alman faizler 522 64.151.350 186.817.037
Vergi ladeleri (Odemeleri) (308.236) (17.266.404)
Isletme faaliyetlerinde(n) (kullanilan)/ saglanan net nakit 622.421.075 573.245.707
B. Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislar
Yatirim amagli gayrimenkul satiglarindan kaynaklanan nakit girisleri 10 - 7.931.206.885
Yatirim amagli gayrimenkul alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislart (568.610.743)  (3.064.500.295)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit Girisleri - 69.402
- Maddi duran varlik satislarindan kaynaklanan nakit girigleri - 69.402
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimidan kaynaklanan nakit gikislari 12,13 (1.399.476) (4.229.355)
- Maddi duran varlik alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislart (1.399.476) (4.229.355)
Yatirim faaliyetlerinde kullanilan net nakit (570.010.219)  4.862.546.637
C. Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislar
Borglanmadan kaynaklanan nakit girisleri 7 275.805.000 1.139.256.550
Borg 6demelerine iligkin nakit ¢ikislar: 7 - (1.375.458.187)
Odenen faiz 7 - (651.386.950)
Temettii 6demesi (80.000.000) -
Finansman faaliyetlerinde kullanilan net nakit 195.805.000 (887.588.587)
Yabanci para cevirim farklarinin etkisinden 6nce nakit ve nakit benzerlerindeki net artis/(azahs) 248.215.856 4.548.203.757
Yabanci para gevirim farklarinin nakit ve nakit benzerleri iizerindeki etkisi 344.387 10.950.389
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artis/(azahs) 248.560.243 4.559.154.146
Nakit ve nakit benzerlerine iligkin enflasyon etkisi 26.008.397 125.011.360
Donem basi nakit ve nakit benzerleri 5 261.308.365 489.261.956
Donem sonu nakit ve nakit benzerleri 5 535.877.005 5.173.427.462

Ilisikteki notlar bu 6zet finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.
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